ROZPORZADZENIE
MINISTRA INFRASTRUKTURY"

w sprawie nadawania uprawnien i licencji zawodowych w dziedzinie gospodarowania

nieruchomosciami

Na podstawie art. 197 pkt 1-5 ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce
nieruchomosciami (Dz. U. z 2004 r. Nr 261, poz. 2603, z pozn. zm.z)) zarzadza sie, co
nastepuje:

)]

2)

3)

4)

Dziat I
Przepisy ogolne

§ 1. Rozporzadzenie okresla:

sposob 1 warunki odbywania praktyk zawodowych w zakresie szacowania nieruchomosci,
posrednictwa w obrocie nieruchomo$ciami i zarzadzania nieruchomo$ciami, regulamin
organizacji tych praktyk, ich program oraz sposob dokumentowania odbycia praktyki
zawodowej, w tym wzor dziennika praktyki oraz koszt jego wydania;

sposob 1 tryb przeprowadzania postgpowania kwalifikacyjnego, sposéb ustalania i rodzaje
kosztow tego postgpowania, organizacj¢ Panstwowej Komisji Kwalifikacyjnej oraz
regulamin jej dziatania;

wzory $wiadectw nadania uprawnien zawodowych w zakresie szacowania nieruchomosci,
licencji zawodowej w zakresie posrednictwa w obrocie nieruchomosciami i licencji
zawodowej w zakresie zarzadzania nieruchomo$ciami oraz sposob postgpowania przy
wydawaniu duplikatow tych §wiadectw i licencji w przypadku ich utraty;

sposob prowadzenia centralnych rejestrow rzeczoznawcow majatkowych, posrednikéw w
obrocie nieruchomos$ciami oraz zarzadcow nieruchomosci.

§ 2. llekro¢ w rozporzadzeniu jest mowa o:

1) ustawie - nalezy przez to rozumie¢ ustaw¢ z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce

nieruchomos$ciami;

2) kandydacie - nalezy przez to rozumie¢ osobg, ktora ubiega si¢ o nadanie uprawnien

zawodowych w zakresie szacowania nieruchomosci albo licencji zawodowej w zakresie
posrednictwa w obrocie nieruchomosciami  albo licencji zawodowej w zakresie
zarzadzania nieruchomosciami;

3) osobie uprawnionej - nalezy przez to rozumie¢ osobe, ktora posiada uprawnienia

zawodowe w zakresie szacowania nieruchomos$ci albo licencje zawodowa w zakresie
posrednictwa w obrocie nieruchomos$ciami albo licencj¢ zawodowa w zakresie
zarzadzania nieruchomosciami;

Y Minister Infrastruktury kieruje dzialem administracji rzadowej - budownictwo, gospodarka przestrzenna

i mieszkaniowa, na podstawie § 1 ust. 2 pkt 1 rozporzadzenia Prezesa Rady Ministrow z dnia 16 listopada
2007 r. w sprawie szczegdtowego zakresu dziatania Ministra Infrastruktury (Dz. U. Nr 216, poz. 1594).

? zmiany wymienionej ustawy zostaty ogloszone w Dz. U. z 2004 Nr 281, poz. 2782, z 2005 r. Nr 130, poz.

1087, Nr 169, poz. 1420, Nr 175, poz. 1459, z 2006 r. Nr 64, poz. 456, Nr 104, poz. 708, Nr 220, poz. 1600 i
1601, Nr 249, poz. 1827 oraz z 2007 r. Nr 69, poz. 468 i Nr 173, poz. 1218.



4) organizatorze praktyki zawodowej - nalezy przez to rozumie¢ zwiazki stowarzyszen
rzeczoznawcOw majatkowych, posrednikow w obrocie nieruchomos$ciami albo zarzadcow
nieruchomosci;

5) prowadzacym praktyke zawodowa - nalezy przez to rozumie¢ osobg uprawniona,
organizacj¢ zawodowa rzeczoznawcOw majatkowych, posrednikow w obrocie
nieruchomos$ciami lub zarzadcéw nieruchomosci albo przedsigbiorcg, wpisanych na listg
prowadzacych praktyke zawodowa, prowadzona przez organizatora praktyki zawodowej;

6) ministrze - nalezy przez to rozumie¢ ministra wilasciwego do spraw budownictwa,
gospodarki przestrzennej i mieszkaniowej;

7) ministerstwie - nalezy przez to rozumie¢ urzad obshugujacy ministra wtasciwego do
spraw budownictwa, gospodarki przestrzennej i mieszkaniowe;.

Dziat 11

Praktyki zawodowe dla kandydatéw na rzeczoznawce majatkowego, posrednika w
obrocie nieruchomosciami oraz zarzadce¢ nieruchomosci

Rozdziat 1

Programy praktyk zawodowych w zakresie szacowania nieruchomosci, posrednictwa w
obrocie nieruchomosciami i zarzadzania nieruchomosciami

§ 3. Kandydaci odbywaja praktyki zawodowe w celu przygotowania do prowadzenia
dziatalno$ci zawodowej w zakresie szacowania nieruchomos$ci, posrednictwa w obrocie
nieruchomosciami lub zarzadzania nieruchomos$ciami.

§ 4. 1. Praktyka zawodowa dla kandydatow na rzeczoznawcoéw majatkowych nie moze
trwac krécej niz dwanascie miesigcy.

2. W ramach praktyki zawodowej, o ktorej mowa w ust. 1, kandydat na rzeczoznawcg
majatkowego:

1) uczestniczy w wykonywaniu czynnosci zwigzanych z szacowaniem nieruchomosci
okreslonych w art. 174 ust. 3 i czynnos$ci wymienionych w art. 174 ust. 3a ustawy;

2) samodzielnie sporzadza pigtnascie projektow operatdéw szacunkowych, w ktorych okresla
warto$¢ nieruchomosci przy zastosowaniu roznych podejsé, metod 1 technik wyceny, po
uprzednim dokonaniu oglgedzin wycenianych nieruchomosci;

3) zapoznaje si¢ ze sposobem korzystania z rejestrow 1 ewidencji prowadzonych przez sady,
gminy oraz starostow, a takze z innych dokumentéw znajdujacych si¢ w posiadaniu
urzedoéw 1 instytucji, zawierajacych niezbedne dane wykorzystywane przy szacowaniu
nieruchomosci, o ktorych mowa w art. 155 ust. 1 ustawy.

3. W projektach operatow szacunkowych, o ktorych mowa w ust. 2 pkt 2, kandydat na
rzeczoznawcg majatkowego okresla wartos¢:

1) dwéch réznych nieruchomosci lokalowych, w podejsciu poréwnawczym, metoda
poroOwnywania parami i metoda korygowania ceny sredniej;

2) dwoéch réznych nieruchomosci zabudowanych, w podej$ciu poréwnawczym, metoda
poroOwnywania parami i metoda korygowania ceny sredniej;

3) dwoéch réznych nieruchomosci przynoszacych lub mogacych przynosi¢ dochéd, w
podejsciu dochodowym, przy zastosowaniu techniki kapitalizacji prostej i techniki
dyskontowania strumieni dochodéw;

4) dwoéch budynkow lub budowli, w podejéciu kosztowym, przy zastosowaniu dwoch
roznych technik;



5) nieruchomosci gruntowej w celu aktualizacji oplaty z tytutu uzytkowania wieczystego;

6) dwoch nieruchomos$ci gruntowych, z ktérych jedna jest przeznaczona na cele rolne, a
druga na cele lesne;

7) dwodch nieruchomosci, w podej$ciu mieszanym, przy zastosowaniu metody kosztow
likwidacji 1 metody pozostalosciowe;;

8) nieruchomosci gruntowej w celu naliczenia optaty adiacenckiej;

9) ograniczonego prawa rzeczowego.

4. W ramach praktyki zawodowej prowadzacy praktyke zawodowa:

1) zapewnia wlasciwa organizacj¢ i prawidlowy przebieg praktyki zawodowej;

2) ustala harmonogram praktyki zawodowej, zapewniajacy kandydatowi na rzeczoznawcg
majatkowego zrealizowanie programu praktyki, o ktorym mowa w ust. 2 1 3;

3) zapewnia kandydatowi na rzeczoznawcg majatkowego mozliwos¢ wykonywania
czynnosci wchodzacych w zakres programu praktyki zawodowej, w tym umozliwia
kandydatowi zapoznanie si¢ ze sposobem korzystania z rejestrow 1 ewidencji
wymienionych w ust. 2 pkt 3 oraz dokonanie ogledzin, o ktérych mowa w ust. 2 pkt 2.

§ 5. 1. Praktyka zawodowa dla kandydatow na posrednikéw w obrocie nieruchomo$ciami
nie moze trwac krécej niz sze$¢ miesigey, z tym ze liczba godzin przeznaczona na realizacje
programu praktyki nie moze by¢ mniejsza niz dwiescie.

2. W ramach praktyki zawodowej, o ktorej mowa w ust. 1, kandydat na posrednika w
obrocie nieruchomos$ciami:

1) uczestniczy w wykonywaniu czynnosci wymienionych w art. 180 ust. 1 i 1a ustawy;

2) samodzielnie sporzadza szczegdlowy opis transakcji, zwanym dalej ,,opisem transakcji”,
poczawszy od rozmowy z zamawiajacymi poprzez sporzadzenie projektu umowy
posrednictwa, az do sfinalizowania transakc;ji;

3) zapoznaje si¢ ze sposobem korzystania z rejestrow 1 ewidencji prowadzonych przez sady,
gminy oraz starostow, a takze z innych dokumentéw znajdujacych si¢ w posiadaniu
urzedéw 1 instytucji, zawierajacych niezbedne dane wykorzystywane w trakcie
wykonywania posrednictwa w obrocie nieruchomosciami, o ktérych mowa w art. 181 ust.
6 ustawy.

3. W ramach praktyki zawodowej kandydat na posrednika w obrocie nieruchomos$ciami,
w szczegdlnosci:

1) zapoznaje si¢ z formami organizacyjno-prawnymi, w jakich posrednik w obrocie
nieruchomo$ciami moze prowadzi¢ dzialalno$¢ zawodowa posrednictwa w obrocie
nieruchomos$ciami, oraz z organizacja i metodami pracy takich podmiotow;

2) przygotowuje projekt umowy posrednictwa;

3) dokonuje badania wybranych nieruchomos$ci ze wskazaniem na cechy, ktore moga miec
wplyw na ceng¢ zbycia lub poziom czynszu; badanie powinno obejmowaé przynajmniej
nieruchomo$¢ lokalowa - mieszkalna i1 uzytkowa, nieruchomos¢ zabudowana budynkiem
mieszkalnym, nieruchomo$¢ gruntowa, w tym rolna, obiekt w trakcie budowy oraz
ograniczone prawo rzeczowe;

4) zapoznaje si¢ z czynnosciami przy realizacji roéznych transakcji z uwzglednieniem
kolejnosci wykonywania poszczeg6élnych czynnosci oraz zapoznaje si¢ z dokumentami
niezb¢dnymi do zawarcia przez zamawiajacych uméw: sprzedazy, najmu, dzierzawy lub
zamiany;

5) uczestniczy w pozyskiwaniu informacji o nieruchomosciach z ksiag wieczystych, katastru
nieruchomosci oraz ustalen miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego;

6) uczestniczy w ogledzinach wybranych nieruchomosci, sporzadza opisy tych
nieruchomosci, dokonuje ich oceny majac na wzgledzie oczekiwania zamawiajacego w
zakresie ceny lub mozliwosci uzyskania czynszu;



7) wykonuje badania lokalnego rynku nieruchomosci dla ustalenia poziomu cen i poziomu
czynszow dla wybranych trzech grup nieruchomosci z wykorzystaniem dostgpnych
zrodet informacji o nieruchomosciach;

8) przygotowuje nieruchomo$¢ do prezentacji i dokonuje tej prezentacji przed prowadzacym
praktyke zawodowa;

9) zapoznaje si¢ z praktycznymi aspektami wspoipracy z instytucjami udzielajacymi
kredytow, w tym z warunkami transakcji, z uwzglednieniem réznych form rozliczen i
zabezpieczen platnosci w obrocie nieruchomos$ciami, takimi jak czeki, przelewy, weksle,
gotowka.

4. W ramach praktyki zawodowej prowadzacy praktyke zawodowa:

1) zapewnia wlasciwa organizacj¢ i prawidlowy przebieg praktyki zawodowej;

2) ustala harmonogram praktyki zawodowej, zapewniajacy kandydatowi na posrednika w
obrocie nieruchomosciami zrealizowanie programu praktyki, o ktérym mowa w ust. 2 1 3;

3) zapewnia kandydatowi na posrednika w obrocie nieruchomo$ciami mozliwosé
wykonywania czynnosci wchodzacych w zakres programu praktyki zawodowej, w tym
umozliwia kandydatowi zapoznanie si¢ ze sposobem korzystania z rejestrow i ewidencji
wymienionych w ust. 2 pkt 3 oraz dokonanie ogledzin, o ktérych mowa w ust. 3 pkt 6.

§ 6. 1. Praktyka zawodowa dla kandydatéw na zarzadcoOw nieruchomos$ci nie moze trwac
krocej niz sze$¢ miesigey, z tym ze liczba godzin przeznaczona na realizacjg programu
praktyki nie moze by¢ mniejsza niz dwiescie.

2. W ramach praktyki zawodowej, o ktérej mowa w ust. 1, kandydat na zarzadceg
nieruchomosci:

1) uczestniczy w wykonywaniu czynnos$ci wymienionych w art. 185 ust. 11 1a ustawy;

2) samodzielnie sporzadza plan zarzadzania nieruchomoscia;

3) zapoznaje si¢ ze sposobem korzystania z rejestréw i ewidencji prowadzonych przez sady,
gminy oraz starostow, a takze z innych dokumentéw znajdujacych si¢ w posiadaniu
urzedow 1 instytucji, zawierajacych niezbgdne informacje wykorzystywane w zarzadzaniu
nieruchomos$ciami, o ktérych mowa w art. 186 ust. 6 ustawy.

3. W ramach praktyki zawodowej kandydat na zarzadcg nieruchomosci zapoznaje sig, w

szczegoOlnosci:

1) z formami organizacyjno-prawnymi, w jakich zarzadca nieruchomo$ci moze prowadzi¢
dziatalno$¢ zawodowa zarzadzania nieruchomos$ciami oraz z organizacja i metodami ich
pracy;

2) z czynno$ciami zarzadcy nieruchomosci przed podpisaniem umowy, w tym:

a) dokonuje ogledzin nieruchomosci oraz jej otoczenia, ocenia jej stan techniczny,
potrzeby w zakresie remontow i konserwacji, a takze mozliwosci dokonania zmian w
celu poprawy efektywnosci gospodarowania,

b) przygotowuje projekt umowy o zarzadzanie nieruchomoscia;

3) z zakresem czynno$ci zarzadzania wybrana nieruchomoscia, a takze z obsluga techniczna
budynku;

4) ze sprawozdawczoscia sporzadzang przez zarzadcg nieruchomosci;

5) z zarzadzaniem r6znego rodzaju nieruchomo$ciami, w tym publicznymi, mieszkaniowymi i
przeznaczonymi pod ustugi.

4. W ramach praktyki zawodowej prowadzacy praktyke zawodowa:

1) zapewnia wlasciwg organizacjg 1 prawidtowy przebieg praktyki zawodowej;

2) ustala harmonogram praktyki zawodowej, zapewniajacy kandydatowi na zarzadce
nieruchomosci zrealizowanie programu praktyki, o ktorym mowa w ust. 2 1 3;

3) zapewnia kandydatowi na zarzadcg¢ nieruchomos$ci mozliwo$¢ wykonywania czynnos$ci
wchodzacych w zakres programu praktyki zawodowej, w tym umozliwia kandydatowi



zapoznanie si¢ ze sposobem korzystania z rejestrow 1 ewidencji wymienionych w ust. 2
pkt 3 oraz dokonanie ogledzin, o ktorych mowa w ust. 3 pkt 2 lit. a.

Rozdziat 2

Regulamin organizacji praktyki zawodowej, sposob i warunki jej odbywania oraz
spos6b dokumentowania jej odbycia

§ 7. 1. Kandydat, po spetnieniu wymogow, o ktérych mowa odpowiednio w art. 177 ust.
1 pkt 314, art. 182 ust. 1 pkt 3 14 albo art. 187 ust. 1 pkt 3 14 ustawy, sktada do organizatora
praktyki zawodowej wniosek o odbycie praktyki zawodowej i wydanie dziennika praktyki
zawodowej.

2. We wniosku, o ktéorym mowa w ust. 1, kandydat:

1) wskazuje prowadzacego praktyke zawodowa albo
2) zwraca si¢ do organizatora praktyki zawodowej o wyznaczenie prowadzacego praktyke
zawodowa.

3. Do wniosku kandydat dotacza dokumenty potwierdzajace speilnienie wymogoéw, o
ktorych mowa odpowiednio w art. 177 ust. 1 pkt 3 1 4, art. 182 ust. 1 pkt 3 i 4 albo art. 187
ust. 1 pkt 3 i 4 ustawy.

4. W przypadku, o ktorym mowa w ust. 2 pkt 1, kandydat, poza dokumentami, o ktorych
mowa w ust. 3, dotacza dokument zawierajacy zgodg prowadzacego praktyke zawodowa na
przeprowadzenie praktyki zawodowe;.

5. Przepisy ust. 2 i 4 stosuje si¢ odpowiednio w przypadku ztozenia przez kandydata
wniosku do organizatora praktyki zawodowej o zmiang prowadzacego praktyke zawodowa.

§ 8. 1. Kandydat moze odbywac u osoby uprawnionej praktyke zawodowa w zakresie:

1) szacowania nieruchomosci — jezeli osoba ta wykonuje dzialalnos¢ zawodowa
rzeczoznawstwa majatkowego, o ktorej mowa w art. 174 ust. 1 ustawy, nieprzerwanie
przez okres przynajmniej pigciu lat poprzedzajacych prowadzenie praktyki zawodowej;

2) posrednictwa w obrocie nieruchomosciami - jezeli osoba ta wykonuje dziatalno$é
zawodowa posrednictwa w obrocie nieruchomosciami, o ktérej] mowa w art. 179 ust. 1
ustawy, nieprzerwanie przez okres przynajmniej trzech lat poprzedzajacych prowadzenie
praktyki zawodowej;

3) zarzadzania nieruchomo$ciami - jezeli osoba ta wykonuje dziatalnos¢ zawodowa
zarzadzania nieruchomosci, o ktorej mowa w art. 184 ust. 1 ustawy, nieprzerwanie przez
okres przynajmniej trzech lat poprzedzajacych prowadzenie praktyki zawodowe;.

2. Kandydat moze odbywac u przedsigbiorcy praktyke zawodowa, jezeli przedsigbiorca:

1) prowadzi dziatalno§¢ odpowiednio w zakresie szacowania nieruchomosci, o ktérej mowa
w art. 174 ust. 6 ustawy, posrednictwa w obrocie nieruchomos$ciami, o ktérej mowa w art.
179 ust. 3 ustawy, lub zarzadzania nieruchomosciami, o ktérej mowa w art. 184 ust. 3
ustawy,

2) zapewni, ze czynno$ci w ramach praktyki zawodowej kandydat bedzie wykonywal pod
kierunkiem osoby uprawnionej, spetniajacej wymagania okreslone w ust. 1.

3. Organizacja zawodowa rzeczoznawcOw majatkowych, posrednikbw w obrocie
nieruchomos$ciami lub zarzadcoOw nieruchomosci, zwana dalej ,,organizacja zawodowa”’, moze
prowadzi¢ praktyke zawodowa, jezeli zapewni, ze czynno$ci w ramach praktyki zawodowe;j
kandydat bedzie wykonywal pod kierunkiem osoby uprawnionej, speiniajacej wymagania
okreslone w ust. 1.

4. Osoba wchodzaca w sktad podkomisji do spraw szacowania nieruchomosci, o ktorej
mowa w § 16 ust. 3 pkt 1, nie moze by¢ prowadzacym praktyke zawodowa oraz czynnosci



wykonywane przez kandydata w ramach praktyki zawodowej, o ktorych mowa w ust. 2 pkt 2
i ust. 3, nie moga by¢ wykonywane pod jej kierunkiem.

5. Rownoczesnie praktyke zawodowa moze odbywacé u osoby uprawnionej lub pod jej
nadzorem w sumie nie wigcej niz:

1) pigciu kandydatow na rzeczoznawce majatkowego;

2) o$miu kandydatoéw na zarzadcg nieruchomosci.

§ 9. 1. Organizator praktyki zawodowej prowadzi i aktualizuje list¢ prowadzacych
praktyke zawodowa.

2. Organizator praktyki zawodowej wpisuje na listg¢ prowadzacych praktyke zawodowa
osoby uprawnione, przedsigbiorcow oraz organizacje zawodowe, na ich wniosek, po
uprzednim sprawdzeniu spetnienia wymogow okreslonych w § 8 ust. 1-3.

3. Lista prowadzacych praktyke zawodowa prowadzona jest odrgbnie dla o0sob
uprawnionych, przedsigbiorcéw i organizacji zawodowych.

4. Lista prowadzacych praktyke zawodowa zawiera:

1) w przypadku osoby uprawnionej:

a) jej imig 1 nazwisko,

b) adres,

¢) numer uprawnien lub licencji zawodowe;,

d) date wpisu na listg;

2) w przypadku przedsigbiorcy:

a) jego nazwg i siedzibg,

b) date wpisu na liste,

c) imi¢ i nazwisko osoby reprezentujacej przedsigbiorc¢ w sprawach prowadzenia

praktyk zawodowych,

d) imi¢ i nazwisko, adres oraz numer uprawnien lub licencji zawodowej osoby

uprawnionej, o ktorej mowa w § 8 ust. 2 pkt 2;
3) w przypadku organizacji zawodowe;j:

a) jej nazwe 1 siedzibg,

b) datg wpisu na liste,

c) imi¢ 1 nazwisko osoby reprezentujacej organizacje zawodowa w sprawach

prowadzenia praktyk zawodowych,

d) imi¢ i1 nazwisko, adres oraz numer uprawnien lub licencji zawodowe] osoby

uprawnionej, o ktorej mowa w § 8 ust. 3.

5. W przypadku okreslonym w § 7 ust. 2 pkt 2 organizator praktyki zawodowej wyznacza
prowadzacego praktyke zawodowa sposrod osob uprawnionych, przedsigbiorcoéw lub
organizacji zawodowych wpisanych na liste, o ktorej mowa w ust. 1.

6. Organizator praktyki zawodowej przekazuje ministrowi co najmniej raz na pét roku, w
formie elektronicznej, list¢ prowadzacych praktyke zawodowa wraz ze zmianami dokonanymi
na tej liscie.

§ 10. 1. Organizator praktyki zawodowej wydaje kandydatowi dziennik praktyki
zawodowej na wniosek, o ktorym mowa w § 7 ust. 1.

2. Koszt wydania dziennika praktyki zawodowej obejmuje koszty druku dziennika
praktyki zawodowej, koszty prowadzenia rejestru wydanych dziennikéw praktyki zawodowej,
o ktorym mowa w ust. 3, oraz koszty prowadzenia listy, okre§lonej w § 9 ust. 1, 1 nie moze
by¢ wyzszy niz 100 zt.

3. Organizator praktyki zawodowej prowadzi rejestr wydanych dziennikéw praktyki
zawodowej, zawierajacy kolejny numer wydanego dziennika praktyki zawodowej, datg
wydania dziennika, imi¢ i nazwisko kandydata oraz dane dotyczace prowadzacego praktyke



zawodowa, o ktérych mowa odpowiednio w § 9 ust. 4 pkt 1 lit. a-c, pkt 2 lit. a 1 c-d albo pkt 3
lit. a 1 c-d. Organizator praktyki zawodowej przekazuje ministrowi rejestr, w formie
elektronicznej, do konca kazdego kwartatu.

4. Organizator praktyki zawodowej wpisuje w dzienniku praktyki zawodowej numer
dziennika oraz dane dotyczace prowadzacego praktyke zawodowa. Jezeli prowadzacym
praktyke zawodowa jest:

1) osoba uprawniona - wpisuje jej imi¢ 1 nazwisko oraz numer uprawnien lub licencji

zawodowej;

2) przedsigbiorca lub organizacja zawodowa - wpisuje jej nazweg i siedzibg oraz imig 1

nazwisko oraz numer uprawnien lub licencji zawodowej osoby uprawnionej, o ktorej
mowa odpowiednio w § 8 ust. 2 pkt 2 1 ust. 3.

§ 11. 1. Przebieg praktyki zawodowej jest dokumentowany w dzienniku praktyki
zawodowej, zgodnie z harmonogramem, o ktorym mowa w § 4 ust. 4 pkt 2, § Sust. 4 pkt 211 §
6 ust. 4 pkt 2. Harmonogram stanowi zalacznik do dziennika praktyki.

2. Wpisow w dzienniku praktyki zawodowej dokonuje kandydat w sposob
odzwierciedlajacy rodzaje wykonywanych czynno$ci zawodowych, ze wskazaniem dat ich
wykonywania. W przypadku praktyki zawodowej dla kandydatéw na posrednikdw w obrocie
nieruchomo$ciami lub zarzadcow nieruchomos$ci wpisuje si¢ réwniez liczbg godzin
poswigconych na ich wykonanie.

3. Wpisy, o ktéorych mowa w ust. 2, potwierdza prowadzacy praktyke zawodowa, poprzez
ztozenie przy kazdym wpisie podpisu imiennego. W przypadku gdy prowadzacym praktyke
zawodowa jest przedsigbiorca lub organizacja zawodowa, podpis zawierajacy imig i nazwisko
przy kazdym wpisie sktada osoba uprawniona, pod nadzorem ktérej kandydat wykonywat
czynnosci w ramach praktyki zawodowe;.

4. W dzienniku praktyki zawodowej nie moga by¢ dokonywane zmiany lub poprawki, z
tym ze nie dotyczy to omytek pisarskich. Ewentualne zmiany lub poprawki moga by¢ zawarte
w wyjasnieniach kandydata zataczonych do dziennika praktyki.

§ 12. Praktyka zawodowa rozpoczyna si¢ w dniu dokonania w dzienniku praktyki
zawodowej pierwszego wpisu, o ktorym mowa w § 11 ust. 2, a konczy si¢ w dniu dokonania
ostatniego wpisu w tym dzienniku.

§ 13. 1. Po zakonczeniu praktyki zawodowej prowadzacy praktyk¢ potwierdza w
dzienniku praktyki zawodowej zrealizowanie jej programu, a organizator praktyki potwierdza
spetnienie warunkow jej odbycia poprzez ztozenie podpisow.

2. W przypadku praktyk, o ktorych mowa w § 5 1 6, organizator praktyki zawodowej,
potwierdzajac spetnienie warunkoéw praktyki, sprawdza w obecnosci kandydata jego
praktyczne przygotowanie do wykonywania zawodu posrednika w obrocie nieruchomos$ciami
albo zarzadcy nieruchomosci na podstawie sporzadzonego opisu transakcji albo planu
zarzadzania nieruchomos$cia. Z przeprowadzonej czynnosci organizator praktyki sporzadza
protokot, stanowiacy integralna czg$¢ dziennika praktyki.

§ 14. Dokumentami potwierdzajacymi odbycie praktyki zawodowej sa:
1) wypelniony przez kandydata dziennik praktyki zawodowej, podpisany przez
prowadzacego praktyke zawodowa oraz organizatora praktyki zawodowej;
2) samodzielnie sporzadzone przez kandydata:
a) pigtnascie projektow operatow szacunkowych, o ktorych mowa w § 4 ust. 2 pkt 2 - w
przypadku praktyki zawodowej w zakresie szacowania nieruchomosci,
b) opis transakcji, o ktorym mowa w § 5 ust. 2 pkt 2 - w przypadku praktyki zawodowe;j
w zakresie posrednictwa w obrocie nieruchomog$ciami,



¢) plan zarzadzania, o ktérym mowa w § 6 ust. 2 pkt 2 - w przypadku praktyki
zawodowej w zakresie zarzadzania nieruchomosciami
- potwierdzone przez organizatora praktyki zawodowe;.

§ 15. Wzory dziennikéw praktyki zawodowej dla kandydatow na rzeczoznawce
majatkowego, posrednika w obrocie nieruchomos$ciami i zarzadcg nieruchomos$ci okreslaja
zataczniki nr 1-3 do rozporzadzenia.

Dziat 111

Organizacja i regulamin dzialania Panstwowej Komisji Kwalifikacyjnej

§ 16. 1. W sktad Panstwowej Komisji Kwalifikacyjnej, zwanej dalej ,,Komisja™, wchodza:

1) przewodniczacy ;
2) trzech wiceprzewodniczacych, odpowiednio do spraw:

a) szacowania nieruchomosci,

b) posrednictwa w obrocie nieruchomosciami,

¢) zarzadzania nieruchomos$ciami,
3) pozostali cztonkowie.

2. Osoby wymienione w ust. 1 w pkt 1 1 2 tworza Prezydium Komisji.

3. W ramach Komisji dziataja trzy podkomisje, odpowiednio do spraw:
1) szacowania nieruchomosci,
2) posrednictwa w obrocie nieruchomos$ciami;
3) zarzadzania nieruchomog$ciami.

§ 17. 1. Komisja pracuje na posiedzeniach plenarnych, posiedzeniach zwiazanych z
przeprowadzaniem postgpowan kwalifikacyjnych oraz na posiedzeniach Prezydium Komisji.

2. Posiedzenie plenarne i posiedzenie Prezydium Komisji zwotuje przewodniczacy z
wlasnej inicjatywy lub na wniosek wiceprzewodniczacego, po uzyskaniu zgody ministra.

3. Posiedzenie plenarne zwolywane jest w celu omoOwienia spraw zwigzanych z
organizacja i przebiegiem postgpowan kwalifikacyjnych, w tym problemow wystepujacych w
dziatalno$ci Komisji, a takze w celu szkolenia cztonkow.

4. Posiedzenie Prezydium Komisji zwotywane jest w razie potrzeby, w celu
przygotowania posiedzenia plenarnego Komisji, a takze w innych sprawach dotyczacych
Komisji, niewymagajacych udzialu wszystkich cztonkow.

§ 18. 1. Pracami Komisji kieruje przewodniczacy. W razie nieobecnosci przewodniczacego
jego zadania wykonuje wskazany przez przewodniczacego wiceprzewodniczacy lub inny
cztonek Komisji.

2. Wiceprzewodniczacy Komisji kieruja pracami odpowiednich podkomisji. W razie
nieobecnosci  wiceprzewodniczacego jego zadania  wykonuje  wskazany przez
przewodniczacego inny cztonek odpowiedniej podkomisji.

§ 19. 1. Do zadan przewodniczacego Komisji nalezy, w szczegdlnosci:

1) organizowanie i koordynowanie pracy Komisji;

2) reprezentowanie Komisji, w tym skladanie wnioskéw w sprawach zwiazanych z jej
funkcjonowaniem;

3) zwolywanie posiedzen plenarnych Komisji i posiedzen Prezydium;

4) nadzor nad praca poszczegdlnych podkomisji,



5) rozpatrywanie skarg na cztonkow Komisji, dotyczacych przeprowadzania postgpowan
kwalifikacyjnych;

6) wyznaczanie sktadow zespotéw kwalifikacyjnych, o ktorych mowa w § 24 ust. 1.
2. Do zadan wiceprzewodniczacych Komisji nalezy:

1) koordynowanie pracy odpowiednich podkomisji, w tym prowadzenia post¢powan
kwalifikacyjnych w odpowiednich podkomisjach;

2) przygotowywanie propozycji sktadow zespotéw kwalifikacyjnych, o ktérych mowa w § 24
ust. 1, w tym przewodniczacego i sekretarza zespotu;

3) ocena prawidlowosci przeprowadzania postgpowan kwalifikacyjnych, w tym kontrola
poprawnosci wynikow postepowania kwalifikacyjnego, o ktorych mowa w § 26 ust. 211 3
oraz § 40 .

§ 20. Obstuge organizacyjna oraz administracyjno-biurowa Komisji zapewnia ministerstwo.

Dziat IV

Postgpowanie kwalifikacyjne w sprawie nadawania uprawnien i licencji zawodowych w
zakresie szacowania nieruchomosci, posrednictwa w obrocie nieruchomosciami lub
zarzadzania nieruchomos$ciami

Rozdzial 1

Przepisy ogolne

§ 21. Postgpowanie kwalifikacyjne przeprowadza si¢ odrgbnie dla kandydatéw na
rzeczoznawcoéw majatkowych, posrednikow w obrocie nieruchomo$ciami oraz zarzadcow
nieruchomosci.

§ 22. 1. Postgpowanie kwalifikacyjne, o ktérym mowa w § 21, przeprowadzane jest w
terminie 1 miejscu wyznaczonym przez ministra.

2. Komunikat o terminie i miejscu postgpowania kwalifikacyjnego podlega ogloszeniu w
dzienniku urzedowym ministra oraz na stronie internetowej ministerstwa.

3. Termin postgpowania kwalifikacyjnego dla kandydatow na rzeczoznawcow
majatkowych obejmuje dat¢ pierwszego etapu postepowania kwalifikacyjnego, zwanego
dalej ,,etapem wstgpnym”, oraz dat¢ drugiego etapu postgpowania kwalifikacyjnego,
zwanego dalej ,,egzaminem”.

§ 23. Obstluge organizacyjna oraz administracyjno-biurowa postgpowania kwalifikacyjnego
zapewnia ministerstwo.

§ 24. 1. Postgpowanie kwalifikacyjne dla kandydatow na rzeczoznawcéw majatkowych,
posrednikow w obrocie nieruchomosciami i zarzadcoOw nieruchomos$ci przeprowadzaja
zespoly kwalifikacyjne sktadajace sig z pigciu osob, w tym przewodniczacego i sekretarza,
wyznaczonych  spo$rod  czlonkéw  Komisji. Zespotem  kwalifikacyjnym  kieruje
przewodniczacy zespotu kwalifikacyjnego.

2. Do skladu zespotu kwalifikacyjnego nie wyznacza si¢ czlonka Komisji, jezeli
postgpowanie kwalifikacyjne dotyczy:
1) jego malzonka, krewnych i powinowatych do drugiego stopnia;
2) kandydata zwiazanego z nim z tytulu przysposobienia, opieki lub kurateli;



3) kandydata pozostajacego wobec niego w stosunku podrzednosci lub nadrzednosci
stuzbowe;j;

4) kandydata, wobec ktorego pozostaje w takim stosunku prawnym lub faktycznym, ze wynik
postgpowania moze mie¢ wptyw na prawa lub obowiazki tego kandydata.

3. Cztonek  zespotu  kwalifikacyjnego ~ powiadamia  niezwlocznie = wlasciwego
wiceprzewodniczacego Komisji o zaistnieniu okolicznosci, o ktérych mowa w ust. 2.
4. Zmiany sktadu zespotu kwalifikacyjnego dokonuje sig, jezeli:

1) wobec czlonka zespotu kwalifikacyjnego  wszczgto  postgpowanie z  tytutu
odpowiedzialno$ci zawodowej;

2) po wyznaczeniu sktadu zespolu kwalifikacyjnego wyszly na jaw okoliczno$ci, o ktorych
mowa w ust. 2;

3) cztonek zespotu kwalifikacyjnego zglosit niemozno$¢ uczestnictwa w pracach tego zespotu

W wyznaczonym terminie postgpowania kwalifikacyjnego.

5. W postegpowaniu kwalifikacyjnym moze uczestniczy¢ przedstawiciel ministra jako

obserwator.

§ 25. 1. Koszty postepowania kwalifikacyjnego, o ktérych mowa w art. 191 ust. 5 ustawy,

obejmuja faktycznie poniesione wydatki na:

1) organizowanie plenarnych posiedzen Komisji 1 posiedzen Prezydium Komisji;

2) szkolenia cztonkéw Komisji w zakresie zasad i technik przeprowadzania post¢gpowania
kwalifikacyjnego;

3) obstuge administracyjno-biurowa postgpowania kwalifikacyjnego, w tym nabycie
niezbednych materiatow biurowych, sprzetu i wyposazenia biurowego oraz wykonywanie
kopii dokumentacji zwiazanej z przeprowadzanym postgpowaniem kwalifikacyjnym;

4) przygotowanie niezbednej dokumentacji, w tym umozliwiajacej dokonanie wpisow do
centralnych rejestrow, o ktorych mowa w art. 193 ust. 3 ustawy;

5) opracowanie 1 weryfikacj¢ pytan egzaminacyjnych i zadan praktycznych, o ktérych mowa
w § 31 ust. 1;

6) wynajem sal do przeprowadzenia postgpowania kwalifikacyjnego oraz przesylanie
dokumentacji z postgpowania kwalifikacyjnego;

7) wynagrodzenia cztonkow Komisji za przeprowadzenie postegpowania kwalifikacyjnego;

8) koszty podrézy srodkami publicznego transportu zbiorowego, wyzywienia i noclegow
cztonkow Komisji, zwiazanych z ich udzialem w posiedzeniach Komisji, w tym z
przeprowadzaniem postgpowania kwalifikacyjnego;

9) przygotowanie dokumentacji z zakonczonego postepowania kwalifikacyjnego, w celu jej
archiwizacji;

10) przygotowanie i wydanie §wiadectw nadania uprawnien i licencji zawodowych oraz ich
duplikatow.

2. Koszty, o ktorych mowa w ust. 1, ustala si¢ na podstawie:

1) rachunkow;

2) biletéw za przejazd srodkami publicznego transportu zbiorowego;

3) wnioskoéw o wyptate wynagrodzen;

4) innych dowodow potwierdzajacych poniesione wydatki.
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Rozdzial 2

Sposob i tryb przeprowadzania postegpowania kwalifikacyjnego dla kandydatow na
rzeczoznawcow majgtkowych

§ 26. 1. Postgpowanie kwalifikacyjne dla kandydatow na rzeczoznawcéw majatkowych
przeprowadza si¢ w dwoch etapach, o ktorych mowa w § 22 ust. 3.

2. W trakcie etapu wstgpnego Komisja ustala, czy kandydat na rzeczoznawceg
majatkowego spelnia warunki dopuszczenia do egzaminu przeprowadzanego w celu
uzyskania uprawnien zawodowych w zakresie szacowania nieruchomosci, w tym sprawdza
czy przedtozone projekty operatdow szacunkowych speiniaja wymagania okreslone w § 4 ust.
3.

3. W trakcie egzaminu, obejmujacego cze$¢ pisemna 1 ustna, Komisja sprawdza
przygotowanie teoretyczne i praktyczne kandydata do wykonywania dziatalno$ci zawodowe;.

§ 27. 1. Kandydat na rzeczoznawcg majatkowego sktada do ministra wniosek o nadanie
uprawnien zawodowych w zakresie szacowania nieruchomosci, nie po6zniej niz na czterdziesci
dni przed wybranym terminem etapu wstgpnego.

2. We wniosku, o ktorym mowa w ust. 1, kandydat na rzeczoznawce majatkowego
wskazuje termin postgpowania kwalifikacyjnego, o ktorym mowa w § 22 ust. 3, podajac
doktadny dzien, miesiac i rok etapu wstepnego oraz dokladny dzien, miesiac 1 rok
przyporzadkowanego do niego egzaminu.

3. Do wniosku, o ktorym mowa w ust.1, nalezy dotaczyc¢:

1) dokumenty potwierdzajace spetnienie warunkéw, o ktorych mowa w art. 177 ust. 1 pkt 1-5
ustawy;

2) dokumenty potwierdzajace biegla znajomos¢ jezyka polskiego - w przypadku oséb, o
ktorych mowa w art. 177 ust. 3 ustawy;

3) dwie fotografie kandydata, o wymiarach 35 x 45 mm;

4) dziennik praktyki zawodowej 1 projekty operatow szacunkowych, o ktorych mowa w § 4

ust. 2 pkt 2;

5) dowdd wniesienia oplaty za postgpowanie kwalifikacyjne.

4. W przypadku sktadania kopii dokumentow, o ktérych mowa w ust. 3 pkt 11 2, powinny
by¢ one uwierzytelnione przez notariusza.

5. Po sprawdzeniu kompletnos$ci wniosku, o ktorym mowa w ust. 1, minister przekazuje
go Komisji wraz z dokumentami okreslonymi w ust. 3, w celu przeprowadzenia postgpowania
kwalifikacyjnego.

§ 28. 1. Z przeprowadzonego etapu wstgpnego sekretarz zespotu kwalifikacyjnego sporzadza
odrebny dla kazdego kandydata protokot, ktéry podpisuja wszyscy cztonkowie zespotu
kwalifikacyjnego. W protokole potwierdza sig, ze kandydat spetnia warunki dopuszczenia do
egzaminu lub wskazuje si¢ warunki, ktérych kandydat nie spetnit i z powodu ktorych nie
moze by¢ dopuszczony do egzaminu.

2. W razie niedopuszczenia kandydata do egzaminu, postgpowanie kwalifikacyjne uznaje
si¢ za zakonczone wynikiem negatywnym.

3. Liste kandydatéw dopuszczonych i niedopuszczonych do egzaminu przewodniczacy
zespolu kwalifikacyjnego przekazuje ministrowi wraz z dokumentacja kandydatow
niedopuszczonych do egzaminu.

4. Na podstawie listy, o ktorej mowa w ust. 3, minister zawiadamia kandydatow o
dopuszczeniu do egzaminu.
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§ 29. 1. Egzamin przeprowadza sig, jezeli na podstawie wynikow etapu wstgpnego do czesci
pisemnej egzaminu zostato dopuszczonych co najmniej trzydziestu kandydatow.

2. W przypadku braku wymaganej liczby kandydatéw, kandydaci dopuszczeni do
egzaminu przystgpuja do jego czgSci pisemne] w kolejnym terminie drugiego etapu
postgpowania kwalifikacyjnego. W tym przypadku kandydatéw zawiadamia si¢ o terminie i
miejscu egzaminu, nie poézniej niz na 14 dni przed jego przeprowadzeniem.

3. W przypadku gdy liczba kandydatow dopuszczonych do egzaminu uzasadnia podziat
kandydatow na grupy, podzialu dokonuje wiceprzewodniczacy Komisji, z zachowaniem
poréwnywalnej liczby kandydatéw zakwalifikowanych do kazdej grupy.

§ 30. 1.Czgs¢ pisemna egzaminu przeprowadza si¢ w wydzielonej sali, w warunkach
zapewniajacych kandydatom samodzielng pracg.

2. Przed wejsciem na sale kandydat okazuje dowod osobisty albo inny dokument
potwierdzajacy tozsamosc¢.

3.Przed rozpoczgciem czeSci pisemne] egzaminu  przewodniczacy  zespotu
kwalifikacyjnego informuje kandydatow o:

1) warunkach organizacyjnych i sposobie przeprowadzania egzaminu;

2) przepisach porzadkowych obowiazujacych w trakcie przeprowadzania egzaminu;
3) zasadach dokonywania oceny udzielonych odpowiedzi;

4) sposobie ogloszenia wynikdw czg$ci pisemnej egzaminu,

5) terminie 1 miejscu przeprowadzenia czgsci ustnej egzaminu.

4. Prace pisemne oznaczane sg indywidualnym kodem.

5. Przewodniczacy zespolu kwalifikacyjnego moze wykluczy¢ z czeSci pisemnej
egzaminu kandydata, ktory w jej trakcie korzystal z pomocy innej osoby, postugiwat si¢
niedozwolonymi materiatami, pomagal pozostalym kandydatom lub w inny sposob zakidcat
jej przebieg.

6. W trakcie czgsci pisemnej egzaminu kandydat moze opusci¢ sale po uzyskaniu zgody
przewodniczacego zespotu kwalifikacyjnego. Przed opuszczeniem sali kandydat przekazuje
prace sekretarzowi zespotu kwalifikacyjnego.

§ 31. 1. Cze$¢ pisemna egzaminu:
1) polega na rozwiazaniu testu wielokrotnego wyboru sktadajacego si¢ z 90 pytan oraz na
rozwiazaniu zadania praktycznego;
2) trwa 150 minut, przy czym 90 minut przeznacza si¢ na rozwigzanie testu, a 60 minut na
rozwiazanie zadania praktycznego, z 20-minutowa przerwa po czg¢sci testowe;.
2. Zakazda odpowiedz w tescie przyznaje sig:
1) za odpowiedz prawidtowa - 1 punkt, przy czym za prawidlowa uznaje si¢ odpowiedz
wskazujaca wszystkie poprawne odpowiedzi czastkowe;
2) za odpowiedz nieprawidlowa lub brak odpowiedzi - 0 punktow.
3. Zadanie praktyczne, o ktorym mowa w ust. 1, oceniane jest w jedenastopunktowe;j skali
od 0 do 10 punktow.
4. Wynik egzaminu stanowi sumg punktéw uzyskanych za odpowiedzi na poszczegodlne
pytania z testu oraz za rozwiazanie zadania.
5. Do czg$ci ustnej egzaminu moga by¢ dopuszczeni kandydaci, ktoérzy uzyskali tacznie
co najmniej 70 punktow, w tym co najmniej 5 pkt za zadanie praktyczne.

§ 32. W razie nieuzyskania przez kandydata z czgsci pisemnej egzaminu odpowiedniej liczby

punktow, o ktorej mowa w § 31 ust. 5, a takze w przypadku wymienionym w § 30 ust. 5,
postepowanie kwalifikacyjne uznaje si¢ za zakonczone wynikiem negatywnym.
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§ 33. 1. Przygotowanie praktyczne kandydatow Komisja sprawdza w czg¢sci ustnej egzaminu.

2. Czg$¢ ustna egzaminu obejmuje obrong przez kandydata kazdego z trzech wybranych
przez Komisje¢ sposrod pigtnastu projektéw operatdow szacunkowych, o ktorych mowa w § 4
ust. 2 pkt 2. Obrona polega na udzieleniu odpowiedzi na pytania cztonkéw zespotu
kwalifikacyjnego, dotyczace podstaw prawnych, zastosowanych podej$¢, metod i techniki
wyceny, zrddel informacji o nieruchomosciach, a takze analizy rynku nieruchomosci,
majacych wplyw na wykonanie projektow operatow.

3. Laczna liczba wszystkich zadanych pytan podstawowych nie moze by¢ mniejsza niz 6 i
wiegksza niz 12, z zastrzezeniem ust. 4 1 5.

4. Liczba pytan podstawowych do poszczegodlnych projektéw operatoéw szacunkowych,
powinna by¢ jednakowa.

5. Cztonkowie zespotu kwalifikacyjnego moga zadawa¢ kandydatom pytania
uzupelniajace w zwiazku z udzielanymi przez nich odpowiedziami na pytania podstawowe.
Pytan uzupehiajacych nie dolicza si¢ do liczby pytan, o ktérej mowa w ust. 3. Udzielone
odpowiedzi uwzglednia si¢ w ocenie, o ktérej mowa w § 34 ust. 1.

§ 34. 1. Kazda odpowiedz na zadane pytanie podstawowe jest oceniana w czterostopniowej
skali od 0 do 3 punktow.

2. Czg$¢ ustna egzaminu uznaje si¢za zakonczona wynikiem pozytywnym, jezeli
kandydat uzyskat minimum 50 % punktow mozliwych do uzyskania na postawione pytania,
odpowiednio dla kazdego z trzech projektéw operatéw szacunkowych.

§ 35. 1. W razie zakonczenia cze$ci ustnej egzaminu wynikiem pozytywnym, postgpowanie
kwalifikacyjne uznaje si¢ za zakonczone wynikiem pozytywnym.

2. W razie zakonczenia czg$ci ustnej egzaminu wynikiem negatywnym, post¢gpowanie
kwalifikacyjne uznaje si¢ za zakonczone wynikiem negatywnym.

3. Kandydat, ktory zakonczyt cz¢s¢ ustng egzaminu wynikiem negatywnym, moze, przed
uptywem dwunastu miesigcy od dnia zakoficzenia czg$ci ustnej egzaminu wynikiem
negatywnym, zlozy¢ wniosek o ponowne przystapienie do czgsci ustnej egzaminu.

§ 36. 1. Sekretarz zespolu kwalifikacyjnego sporzadza dla kazdego kandydata protokot z
postgpowania  kwalifikacyjnego, ktory podpisuja wszyscy cztonkowie  zespotu
kwalifikacyjnego.

2. W protokole, o ktérym mowa w ust. 1, wpisuje si¢ wyniki etapu wstgpnego, o ktorych
mowa w § 28 w ust. 1, a takze wyniki cze$ci pisemnej 1 czg$ci ustnej egzaminu, w tym
pytania podstawowe zadane kandydatom w czg$ci ustnej egzaminu oraz oceng odpowiedzi
udzielonych przez kandydatow, a takze ogolny wynik postepowania kwalifikacyjnego.

§ 37. 1. Przewodniczacy zespotu kwalifikacyjnego przekazuje ministrowi protokoly z
przeprowadzonego postepowania kwalifikacyjnego wraz z dokumentacja tego postgpowania.

2. Na podstawie wynikéw postegpowania kwalifikacyjnego zamieszczonych w protokole, o
ktorym mowa w § 36 ust. 1, wydaje si¢ §wiadectwa nadania uprawnien zawodowych w
zakresie szacowania nieruchomosci albo decyzje odmawiajace nadania tych uprawnien.

3. Decyzje odmawiajace nadania uprawnien zawodowych wydaje si¢ w przypadku
zakonczenia postepowania kwalifikacyjnego wynikiem negatywnym, o ktorym mowa w § 28
ust. 2, § 321 § 35 ust. 2.

§ 38. 1. Wniosek o ponowne przystapienie do czgsci ustnej egzaminu, o ktorym mowa w § 35

ust. 3, kandydat sklada do ministra nie pdzniej niz na czterdziesci dni przed wybranym
terminem etapu wstgpnego.
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2. We wniosku o ponowne przystapienie do czgsci ustnej egzaminu kandydat wskazuje
termin postgpowania kwalifikacyjnego, podajac doktadny dzien, miesiac i rok etapu
wstepnego 1 doktadny dzien, miesiac 1 rok przyporzadkowanego do niego drugiego etapu
postgpowania kwalifikacyjnego.

3. Do wniosku o ponowne przystapienie do czgsci ustnej egzaminu kandydat zatacza:

1) dokumenty potwierdzajace spetnienie warunkow, o ktérych mowa w art. 177 ust. 1 pkt 1 1
2 ustawy;

2) projekty operatow szacunkowych, o ktérych mowa w § 4 ust. 2 pkt 2, jezeli zostaty
odestane na prosbg kandydata po zakonczonym wynikiem negatywnym postgpowaniu
kwalifikacyjnym;

3) dowdd wniesienia optaty za postgpowanie kwalifikacyjne w wysokosci odpowiedniej dla
czgsci ustnej egzaminu.

4. Po sprawdzeniu kompletnosci wniosku, o ktérym mowa w ust. 1, minister przekazuje
go Komisji wraz z dokumentami okreslonymi w ust. 3, w celu przeprowadzenia czg$ci ustnej
egzaminu.

§ 39. Jezeli kandydat nie stawil si¢ w wyznaczonym terminie na czg$¢ pisemna lub ustna
egzaminu, postgpowanie kwalifikacyjne podlega umorzeniu.

§40.1. W przypadku zlozenia w trybie art. 127 § 3 Kodeksu postgpowania
administracyjnego wniosku o ponowne rozpatrzenie sprawy zakonczonej wydaniem decyzji,
o ktorej mowa w § 37 ust. 3, minister przekazuje sprawg Komisji w celu przeprowadzenia
postgpowania kwalifikacyjnego, o czym zawiadamia kandydata.

2. Postgpowanie kwalifikacyjne, o ktorym mowa w ust. 1, polega na ponownej ocenie
zebranego w sprawie materialu dowodowego.

Rozdzial 3

Sposob i tryb przeprowadzania postegpowania kwalifikacyjnego dla kandydatow na
posrednika w obrocie nieruchomosciami oraz na zarzadce¢ nieruchomosci

§ 41. 1. W trakcie postgpowania kwalifikacyjnego dla kandydatow na posrednikow w obrocie
nieruchomos$ciami albo zarzadcéw nieruchomosci, Komisja stwierdza, czy kandydat spetnia
wymogi okreslone odpowiednio w art. 182 albo art. 187 ustawy.

2. Postgpowanie, o ktérym mowa w ust. 1, jest jednoetapowe, a termin tego
postgpowania obejmuje jedna date.

§42. 1.Kandydat na posrednika w obrocie nieruchomosciami albo na zarzadceg
nieruchomos$ci sktada do ministra odpowiednio wniosek o nadanie licencji zawodowej w
zakresie posrednictwa w obrocie nieruchomos$ciami albo wniosek o nadanie licencji
zawodowej w zakresie zarzadzania nieruchomosciami, nie pdzniej niz na czterdzie$ci dni
przed wybranym terminem postgpowania kwalifikacyjnego.

2. We wniosku o nadanie licencji zawodowej kandydat na posrednika w obrocie
nieruchomo$ciami albo na zarzadce nieruchomo$ci wskazuje termin postgpowania
kwalifikacyjnego, o ktorym mowa w ust. 1, podajac wybrany dzien i miesiac postgpowania
kwalifikacyjnego.

3. Do wniosku, o ktérym mowa w ust. 1, nalezy dotaczy¢:

1) dokumenty potwierdzajace spetnienie warunkow, o ktérych mowa w:

a) art. 182 ust. 1 pkt 1-5 ustawy - w przypadku kandydata na posrednika w obrocie

nieruchomo$ciami,
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b) art. 187 ust. 1 pkt 1-5 ustawy - w przypadku kandydata na zarzadce¢ nieruchomosci;
2) dokumenty potwierdzajace biegla znajomos$¢ jezyka polskiego - w przypadku oséb, o
ktorych mowa w art. 182 ust. 3 i art. 187 ust. 3 ustawy;
3) dwie fotografie kandydata, o wymiarach 35 x 45 mm;
4) dziennik praktyki zawodowej i odpowiednio opis transakcji, o ktorym mowa w § 14 pkt 2
lit. b, albo plan zarzadzania nieruchomoscia, o ktorym mowa w § 14 pkt 2 lit. c;
5) dowdd wniesienia oplaty za postgpowanie kwalifikacyjne.
4. W przypadku sktadania kopii dokumentow, o ktérych mowa w ust. 3 pkt 11 2, powinny
by¢ one uwierzytelnione przez notariusza.
5. Po sprawdzeniu kompletnos$ci wniosku, o ktorym mowa w ust. 1, minister przekazuje
go Komisji wraz z dokumentami okreslonymi w ust. 3, w celu przeprowadzenia postgpowania
kwalifikacyjnego.

§43.1.Z  przeprowadzonego  postgpowania  kwalifikacyjnego  sekretarz ~ zespolu
kwalifikacyjnego sporzadza odrgbny dla kazdego kandydata protokot, ktéry podpisuja
wszyscy czlonkowie zespotu kwalifikacyjnego. W protokole potwierdza sig, ze kandydat
spetnia wymogi okreslone odpowiednio w art. 182 albo art. 187 ustawy lub wskazuje si¢
wymogi, ktorych kandydat nie spehil, iz powodu ktérych nie moze otrzymaé licencji
zawodowej.

2. Przewodniczacy zespotu kwalifikacyjnego przekazuje ministrowi protokoty z
przeprowadzonego postgpowania kwalifikacyjnego wraz z dokumentacja tego postgpowania.

3. Na podstawie wynikodw postgpowania kwalifikacyjnego zamieszczonych w protokole, o
ktorym mowa w ust. 1, wydaje si¢ $wiadectwa nadania licencji zawodowej w zakresie
posrednictwa w obrocie nieruchomosciami lub w zakresie zarzadzania nieruchomo$ciami
albo decyzje odmawiajace nadania tych licencji.

§ 44. 1. W przypadku ztozenia w trybie art. 127 § 3 Kodeksu postgpowania
administracyjnego wniosku o ponowne rozpatrzenie sprawy zakonczonej wydaniem decyzji,
o ktorej mowa w  § 43 ust. 3, minister przekazuje sprawg Komisji w celu przeprowadzenia
postgpowania kwalifikacyjnego, o czym zawiadamia kandydata.

2. Postepowanie kwalifikacyjne, o ktérym mowa w ust. 1, polega na ponownej ocenie
zebranego w sprawie materialu dowodowego.

Dzial V

Sposob i tryb dokumentowania nadania uprawnien i licencji zawodowych w zakresie
szacowania nieruchomosci, posrednictwa w obrocie nieruchomos$ciami lub zarzadzania
nieruchomosciami oraz sposéb postepowania w razie utraty tych dokumentéow

Rozdzial 1

Sposob prowadzenia centralnych rejestrow rzeczoznawcow majatkowych, posrednikow
w obrocie nieruchomosciami oraz zarzadcow nieruchomosci

§ 45. 1. W centralnych rejestrach, o ktorych mowa w art. 193 ustawy, wpisy dotyczace oséb,
ktore uzyskaly uprawnienia lub licencje zawodowe, numeruje si¢ w sposob ciagly kolejnymi
liczbami arabskimi.

2. Numer wpisu w centralnym rejestrze stanowi numer nadanych uprawnien lub licencji
zawodowe;.
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§ 46. 1. Wpisow do centralnych rejestrow dokonuje si¢ z urzedu jednocze$nie z wydaniem
$wiadectw nadania uprawnien lub licencji zawodowych. Data wpisu do centralnego rejestru
jest tozsama z datg nadania uprawnien lub licencji zawodowych.

2. W przypadku os6b, o ktérych mowa w art. 193 ust. 2 ustawy, wpisow do centralnych
rejestrow dokonuje si¢ na podstawie decyzji wydanych zgodnie z przepisami o uznawaniu
kwalifikacji zawodowych.

§ 47. Osoba uprawniona zawiadamia ministra o zmianie wszelkich danych zamieszczanych
w centralnym rejestrze, w terminu 30 dni, od dnia zaistnienia okolicznosci, ktore
spowodowaty te zmiany.

§ 48. 1. W przypadku, o ktéorym mowa w art. 178 ust. 2 pkt 3 1 4, art. 183 ust. 2 pkt 3 oraz art.
188 ust. 2 pkt 3 ustawy, ponownego wpisu do wiasciwego centralnego rejestru dokonuje si¢
pod numerem uprawnien lub licencji zawodowej posiadanych przez osobg uprawniona przed
orzeczeniem wobec tej osoby kary z tytutu odpowiedzialno$ci zawodowe;.

2. W przypadku pozbawienia uprawnien lub licencji zawodowych, o ktérym mowa w art.
178 ust. 2 pkt 4a i 51ust. 3, art. 183 ust. 2 pkt 4ai 5 1 ust. 3 oraz art. 188 ust. 2 pkt 4a 15 1 ust.
3 ustawy, ponownego wpisu do wlasciwego centralnego rejestru dokonuje si¢ pod nowym
numerem, zgodnie z § 45 ust. 1.

§ 49. Wyciagi z centralnych rejestrow, o ktérych mowa w art. 193 ust. 4 ustawy, oraz
uzupehienia i zmiany w tych rejestrach podlegaja ogloszeniu w dzienniku urzegdowym
ministra, wedtug stanu na dzien 30 czerwca 1 dzien 31 grudnia kazdego roku oraz publikacji
na stronie internetowej ministerstwa wedlug stanu na koniec kazdego miesiaca.

Rozdziat 2
Wzory Swiadectw nadania uprawnien i licencji zawodowych

§ 50. 1. Swiadectwa nadania uprawnien i licencji zawodowych wydaje si¢ jednoczes$nie w
dwoch formach, wedtug wzorow okreslonych w zalacznikach nr 4 - 9 do rozporzadzenia.

2. Osobom, ktoére posiadaja uprawnienia wymienione w art. 231 ust. 1 ustawy, na ich
wniosek wydaje si¢ §wiadectwa sporzadzone wedlug wzordéw okreslonych w zalacznikach nr
101 11 do rozporzadzenia.

Rozdzial 3

Wydawanie duplikatow oraz wymiana Swiadectw nadania uprawnien i licencji
zawodowych

§ 51. W przypadku utraty oryginalu $wiadectwa nadania uprawnien lub licencji zawodowych,
minister wydaje, na wniosek osoby uprawnionej, duplikat $wiadectwa nadania uprawnien lub
licencji zawodowych.

§ 52. 1. Wymiany $wiadectwa nadania uprawnien lub licencji zawodowych dokonuje si¢ w
przypadku:
1) zmiany imienia lub nazwiska, na wniosek osoby, ktora zmienita imi¢ lub nazwisko, na
podstawie dokumentu zmieniajacego te dane osobowe;
2) gdy $wiadectwo zawiera btedy lub omytki pisarskie;
3) uszkodzenia utrudniajacego postugiwanie si¢ tym dokumentem, na wniosek osoby,
ktorej §wiadectwo uleglo uszkodzeniu.
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2. Nieaktualne $wiadectwo zostaje anulowane.

§ 53. 1. Wzory duplikatow $wiadectw nadania uprawnien lub licencji zawodowych okresla
zatacznik nr 12 do rozporzadzenia.

2. Wzory odpowiednich $wiadectw nadania uprawnien i licencji zawodowych, o ktorych
mowa w § 52 ust. 1, okre$la zalacznik nr 13 do rozporzadzenia.

Dziat VI
Przepisy przejsciowe i koncowe
Rozdziat 1
Przepisy przejsciowe

§ 54. 1. Przepiséw dziatu 2 oraz § 27 ust. 3 pkt 4, § 42 ust. 3 pkt 4 nie stosuje si¢ do 0sob,
ktdre rozpoczety praktyke zawodowa przed dniem wejscia w zycie rozporzadzenia.

2. Dokumentami potwierdzajacymi odbycie praktyki zawodowej dla osob wymienionych
w ust. 1 sa dokumenty okreslone w przepisach obowiazujacych w dniu rozpoczgcia praktyki
zawodowej.

§ 55. Kandydaci na posrednikow w obrocie nieruchomosciami lub zarzadcéw nieruchomosci,
ktérzy ukonczyli studia podyplomowe lub studia , o ktorych mowa w art. 182 ust. 2 i art. 187
ust. 2 ustawy, a przed ich rozpoczeciem odbyli praktyke zawodowa na podstawie
dotychczasowych przepisow, nie sa obowigzani do ponownego odbywania praktyki
zawodowej.

§ 56. 1. Do kandydatow na posrednikow w obrocie nieruchomo$ciami i zarzadcow
nieruchomosci, o ktorych mowa w art. 16 ustawy z dnia 28 listopada 2003 r. o zmianie
ustawy o gospodarce nieruchomo$ciami oraz o zmianie niektérych innych ustaw (Dz. U. z
2004 r. Nr 141, poz. 1492, z pézn. zm.”), nie stosuje si¢ obowiazku ztozenia dziennika
praktyki zawodowej, o ktorym mowa w § 42 ust. 3 pkt 4.

2. Zaliczenie dziatalnosci zawodowej w  zakresie posrednictwa w  obrocie
nieruchomosciami albo zarzadzania nieruchomo$ciami osobom, o ktorych mowa w ust. 1, na
poczet praktyki zawodowej, o ktorej mowa w dziale 2, nastgpuje w trakcie postgpowania
kwalifikacyjnego na podstawie dokumentow potwierdzajacych prowadzenie dziatalnosci w
tych zakresach przed dniem 31 grudnia 2001 r.

§ 57. Swiadectwa nadania uprawnien zawodowych w zakresie szacowania nieruchomosci, a
takze licencji zawodowych posrednika w obrocie nieruchomo$ciami oraz zarzadcy
nieruchomos$ci wydane na podstawie dotychczasowych wzoréw zachowuja waznosc.

§ 58. W przypadku kandydatow na rzeczoznawcoOw majatkowych, ktérzy pierwszy etap
postepowania kwalifikacyjnego zakonczyli wynikiem pozytywnym przed dniem wejscia w
zycie niniejszego rozporzadzenia, etap drugi postgpowania przeprowadza si¢ na podstawie
przepiséw dotychczasowych.

?) zmiany wymienionej ustawy zostaly ogloszone w Dz. U. Nr 240, poz. 2408, z 2005 r. Nr 150, poz. 1251 oraz
72006 r. Nr 249, poz. 1827.

17



Rozdziat 2

Przepisy koncowe
§ 59. Traci moc rozporzadzenie Ministra Infrastruktury z dnia 17 lutego 2005 r. w sprawie
nadania uprawnien i licencji zawodowych w dziedzinie gospodarowania nieruchomosciami
oraz doskonalenia kwalifikacji zawodowych przez rzeczoznawcé4w majatkowych,
posrednikow w obrocie nieruchomo$ciami i zarzadcow nieruchomosci (Dz. U. Nr 35, poz.

314 oraz z 2007 r. Nr 250, poz. 1874).

§ 60. Rozporzadzenie wchodzi w zycie z dniem ogloszenia.

MINISTER INFRASTRUKTURY
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UZASADNIENIE

Przedktadany projekt rozporzadzenia w sprawie nadawania uprawnien i licencji
zawodowych w dziedzinie gospodarowania nieruchomo$ciami jest wykonaniem
upowaznienia zawartego w art. 197 ust. 1-5 ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce
nieruchomo$ciami (Dz. U. z 2004 r. Nr 261, poz. 2603, z pdzn. zm.). Projektowane
rozporzadzenie zastapi obecnie obowiazujace rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z dnia
17 lutego 2005 r. w sprawie nadania uprawnien i licencji zawodowych w dziedzinie
gospodarowania nieruchomo$ciami oraz doskonalenia kwalifikacji zawodowych przez
rzeczoznawcOdw majatkowych, posrednikow w obrocie nieruchomo$ciami i1 zarzadcoéw
nieruchomos$ci (Dz. U. Nr 35, poz. 314, z pdzn. zm.). Proponowane zmiany wynikaja z
dotychczasowych doswiadczen zwiazanych ze stosowania ww. rozporzadzenia Ministra
Infrastruktury z dnia 17 lutego 2005 r. oraz ze zmiany ustawy o gospodarce
nieruchomos$ciami, dokonanej ustawa z dnia 24 sierpnia 2007 r. o zmianie ustawy o
gospodarce nieruchomos$ciami oraz o zmianie niektorych innych ustaw (Dz. U. Nr 173, poz.
1218).

Przedktadany projekt - w odrdznieniu do dotychczasowego rozporzadzenia - nie
zawiera przepisow dotyczacych stalego doskonalenia zawodowego przez rzeczoznawcow
majatkowych, posrednikéw w obrocie nieruchomo$ciami oraz zarzadcdw nieruchomosci,
ktoére zostaty przeniesione do oddzielnego rozporzadzenia.

Proponowany projekt rozporzadzenia =zastapi obecnie obowiazujace przepisy
dotyczace:

5) sposobu i warunkéw odbywania praktyk zawodowych w zakresie szacowania
nieruchomos$ci, posrednictwa w  obrocie  nieruchomo$ciami i1  zarzadzania
nieruchomos$ciami, regulaminu organizacji tych praktyk, ich program oraz sposobu
dokumentowania odbycia praktyki zawodowej, w tym wzoru dziennika praktyk oraz
kosztéw jego wydania,

6) sposobu i trybu przeprowadzania postgpowania kwalifikacyjnego, sposobu ustalania i
rodzajow kosztow tego postgpowania, organizacji Panstwowej Komisji Kwalifikacyjnej
oraz regulaminu jej dzialania;

7) wzorow $wiadectw nadania uprawnien zawodowych w zakresie szacowania
nieruchomo$ci oraz licencji zawodowych w zakresie posrednictwa w obrocie
nieruchomo$ciami i zarzadzania nieruchomo$ciami oraz sposobu postgpowania przy
wydawaniu duplikatow tych §wiadectw i licencji w przypadku ich utraty;

8) sposobu prowadzenia centralnych rejestréw rzeczoznawcdéw majatkowych, posrednikow
w obrocie nieruchomos$ciami oraz zarzadcoOw nieruchomosci.

W poréwnaniu z dotychczasowym rozporzadzeniem, projektowane rozporzadzenie
porzadkuje zapisy dotyczace programu i regulaminu organizacji praktyk zawodowych w
dziedzinie gospodarowania nieruchomos$ciami, a przede wszystkim warunki oraz sposob
odbywania i dokumentowania praktyk zawodowych oraz nieznacznie zmienia nazewnictwo w
tym zakresie.

Zaproponowane zmiany stanowia uszczegélowienie 1 usystematyzowanie obecnie
obowiazujacych przepisow dotyczacych wydawania dziennikéw praktyki zawodowej,
dokonywania wpiséw w dzienniku praktyki, sposobu potwierdzenia przez prowadzacego
praktyke lub osobg uprawniona dokonanych wpisOw oraz sposobu prowadzenia przez
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organizatora praktyki rejestréw wydanych dziennikow oraz listy prowadzacych praktyke
zawodowa.

W szczeg6lnosci wprowadza ono obowiazek przekazywania ministrowi przez
organizatora praktyki rejestru wydanych dziennikow praktyki do konca kazdego kwartatu
oraz przekazywania na biezaco wszelkich zmian na liscie prowadzacych praktyke zawodowa.

Nowy przepis wykluczy przypadki dokonywania wpisow wykonywanych czynnosci w
ramach praktyki zawodowej z data wczesniejsza niz data wydania dziennika, co skutkowato
niedopuszczeniem takich kandydatow przez Panstwowa Komisj¢ Kwalifikacyjna do
egzaminu.

Zréznicowano liczbe¢ kandydatow mogacych odbywa¢ roéwnoczesnie praktyke
zawodowa u osoby uprawnionej w ten sposob, ze dla kandydatow na rzeczoznawcow
majatkowych zaproponowano nie wigcej niz pigciu kandydatéw, mogacych odbywac
praktyke w tym samym czasie pod kierunkiem danej osoby uprawnionej, w przypadku
kandydatow na zarzadcOw nieruchomos$ci — u tej samej osoby uprawnionej w tym samym
czasie praktyke bedzie moglo odbywaé nie wigcej niz o§miu kandydatow, natomiast dla
kandydatow na posrednikow w obrocie nieruchomo$ciami zrezygnowano, na wniosek
organizacji zawodowej posrednikbw w obrocie nieruchomosciami, z jakichkolwiek
ograniczen. W tym przypadku decyzj¢ w sprawie liczby praktykantéw odbywajacych
praktyke u danej osoby uprawnionej  pozostawiono prowadzacemu praktyke oraz
kandydatowi, ktéry sam begdzie decydowal, czy wybiera praktyk¢ indywidualna, czy tez
grupowa.

Aby zapewni¢ kandydatowi jak najlepsze warunki odbywania praktyki zawodowej, w
tym przede wszystkim rzeczywista praktyczna nauk¢ zawodu, koniecznym byto
wprowadzenie pewnych wymogow, ktore musza spetni¢ osoby i przedsigbiorcy chcacy
prowadzi¢ praktyki zawodowe. Dlatego w § 8 projektu rozporzadzenia wprowadzono wymog,
zgodnie z ktérym naucza¢ praktycznego wykonywania zawodow w dziedzinie
gospodarowania nieruchomo$ciami moga osoby posiadajace uprawnienia 1 licencje
zawodowe, ktore prowadza dziatalno$¢ zawodowa przez pewien czas, czyli posiadaja tzw.
staz pracy. Oznacza to, ze osoba tuz po uzyskaniu uprawnien lub licencji zawodowych nie
moze naucza¢ innych praktycznego wykonywania zawodu. Jest bowiem oczywiste, ze nie
posiadajac doswiadczenia w wykonywaniu danej dziatalno$ci nie mozna uczy¢ innych, jak w
praktyce nalezy wykonywac tg dziatalnos¢.

Nieznacznie zmieniono wzoOr dziennika praktyki zawodowej (zat. nr 1 do
rozporzadzenia), dodajac w dzienniku dla kandydatéw na rzeczoznawcéw majatkowych na
stronach 2-16 wiersz do wpisania tytulu wykonywanego projektu operatu szacunkowego.
Sprecyzowano takze, w przypadku dziennika dla kandydatow na posrednikéw w obrocie
nieruchomo$ciami oraz zarzadcéw nieruchomosci (zat. 2 i 3), obowiazek wpisywania w
dzienniku praktyki na stronach 2-16 liczby godzin po§wigconych na wykonywanie czynno$ci
w ramach praktyki oraz potwierdzenia zlozenia opisu transakcji lub planu zarzadzania
nieruchomoscia.

W § 13 w ust. 2 wprowadzono rowniez mozliwos¢ sprawdzenia praktycznego
przygotowania kandydatéw do wykonywania zawodu zarzadcy nieruchomos$ci oraz
posrednika w obrocie nieruchomos$ciami przez organizatora praktyki. Sprawdzenie owo
bedzie si¢ odbywalo w oparciu o sporzadzony opis transakcji lub plan zarzadzania
nieruchomoscia. Sa to prace, ktére kandydaci na posrednikow w obrocie nieruchomos$ciami
(opis transakcji) oraz na zarzadcoOw nieruchomos$ci (plan zarzadzania nieruchomoscia)
zobowiazani sa wykona¢ samodzielnie w trakcie praktyk zawodowych. Przepis ten bedzie
miat dwojakie znaczenie. Z jednej strony organizator praktyki sprawdzajac przygotowanie
praktyczne kandydatow bedzie si¢ zapoznawal z warunkami praktyk, jakie stworzyl
kandydatowi prowadzacy praktyke oraz czy rzeczywiscie zostal zrealizowany program
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praktyk. Z drugiej strony bedzie to mozliwo$¢ sprawdzenia rzeczywistej wiedzy zdobytej
przez kandydatéw podczas odbywania praktyk. Wynikiem powyzszego sprawdzenia bgdzie
potwierdzenie w dzienniku praktyk przez organizatora praktyki ztozenia opisOw transakcji w
przypadku kandydatéw na posrednikow w obrocie nieruchomo$ciami oraz planu zarzadzania
nieruchomoscia w przypadku kandydatéw na zarzadcdéw nieruchomosci.

Bez zmian pozostaja natomiast zasady przeprowadzania etapu wstgpnego oraz czesci
pisemne;j i ustnej egzaminu dla kandydatow na rzeczoznawcow majatkowych. Ze wzgledu na
watpliwosci kandydatow przystepujacych do postgpowania kwalifikacyjnego szczegdtowo
okreslono co powinien zawiera¢ wniosek o dopuszczenie do postgpowania kwalifikacyjnego
oraz wniosek o ponowne przystapienie do cz¢sci ustnej egzaminu. W zwiazku z powyzszym
literalnie okreslono dokumenty, jakie nalezy ztozy¢ przy ponownym przystapieniu do czgsci
ustnej egzaminu.

Okreslono rowniez sytuacje osob, ktore nie stawily si¢ na czg§¢ pisemna lub ustnag
egzaminu.

Natomiast radykalnie zmieniaja si¢ zasady i sposob przeprowadzania postgpowania
kwalifikacyjnego dla kandydatéw na posrednikow w obrocie nieruchomos$ciami oraz
zarzadcOw nieruchomosci. Zmiany te wynikaja z nowelizacji przepisow ustawy o gospodarce
nieruchomos$ciami zamieszczonych odpowiednio w art. 182 1 art. 187 oraz art. 191 ust. 2.
Postgpowanie to bedzie si¢ skladato z jednego etapu, w ktorym Panstwowa Komisja
Kwalifikacyjna bedzie stwierdzata spetnienie przez kandydatéw wymogdéw okreslonych w
ww. art. 182 lub 187 ustawy o gospodarce nieruchomo$ciami. Kandydaci na posrednikéw w
obrocie nieruchomos$ciami oraz na zarzadcOw nieruchomosci nie beda zdawali egzaminu, tak
jak to miato miejsce dotychczas.

W zwiazku z orzecznictwem sadow administracyjnych wprowadzono réwniez zapis
precyzujacy postgpowanie w sytuacji wniesienia przez kandydata wniosku o ponowne
rozpatrzenie sprawy w trybie art. 127 § 3 Kpa. W orzeczeniach sady administracyjne
zwracaly uwage, ze zgodnie z przepisem art. 191 wust. 3 ustawy o gospodarce
nieruchomo$ciami  postgpowanie kwalifikacyjne przeprowadza Panstwowa Komisja
Kwalifikacyjna, a organ, tj. minister witasciwy do spraw budownictwa, gospodarki
przestrzennej i mieszkaniowej zadnych uprawnien w tym zakresie nie posiada. Dlatego
wniosek o ponowne rozpatrzenie sprawy powinien by¢ skierowany przez organ najpierw do
Panstwowej Komisji Kwalifikacyjnej, ktora w ponownie przeprowadzonym postgpowaniu
kwalifikacyjnym powinna ustosunkowac¢ si¢ do zarzutéw podniesionych przez skarzacego we
wniosku. Co prawda ostatnia zmiana ustawy o gospodarce nieruchomosciami z dnia 24
sierpnia 2007 r. zmienita brzmienie przepisu art. 191 ust. 3, ale zachowana zostata
dotychczasowa zasada, ze postgpowanie kwalifikacyjne przeprowadza Panstwowa Komisja
Kwalifikacyjna. Zatem dotychczasowe orzecznictwo sadéw administracyjnych pozostaje
aktualne.

Nieznacznie zmienione zostaty rodzaje kosztow postgpowania kwalifikacyjnego. Do
kosztéw zaliczono réwniez wydatki ponoszone na sprzgt i wyposazenie biurowe. Pod tym
pojeciem nalezy rozumie¢ wydatki ponoszone np. na kopiarki i regaly biurowe, przeznaczone
na ogromne ilosci dokumentacji zwiazanej z postgpowaniem kwalifikacyjnym.

W zakresie podstawowych i najwazniejszych zatozen dotyczacych sposobu odbywania
praktyki, programu praktyki, kosztow wydania dziennika praktyki zawodowej, organizacji
Panstwowej Komisji Kwalifikacyjnej i regulaminu jej dziatania oraz sposobu wydawania
$wiadectw nadania uprawnien i licencji zawodowych projekt rozporzadzenia nie zmienia
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regulacji zawartych w obecnie obowiazujacym rozporzadzeniu Ministra Infrastruktury z dnia
17 lutego 2005 r.

W przepisach przejsciowych projektu uregulowano sytuacj¢ kandydatéw mogacych
ubiega¢ si¢ o nadanie uprawnien lub licencji zawodowych na podstawie przepisow
szczegblnych, ktore wprowadzane byly wraz z kolejnymi nowelizacjami ustawy o gospodarce
nieruchomos$ciami, m.in. na podstawie art. 13 ust. 2 1 art. 16 ustawy z dnia 28 listopada 2003
r. 0 zmianie ustawy o gospodarce nieruchomos$ciami oraz o zmianie niektorych innych ustaw
(Dz. U. 22004 r. Nr 141, poz. 1492, z pdzn. zm.).

Przepis § 55 odnosi si¢ do oséb, ktore na podstawie ww. art. 13 ust. 2 mogly do 31
grudnia 2007 r. ubiega¢ si¢ o nadanie licencji zawodowych posrednika w obrocie
nieruchomo$ciami lub zarzadcy nieruchomo$ci po odbyciu praktyki zawodowej 1 po
ukonczeniu tylko kursu specjalistycznego. Za$ obecnie obowiazujace przepisy naktadaja na
kandydatow ubiegajacych si¢ o nadanie licencji zawodowych obowiazek ukonczenia studiow
podyplomowych. Natomiast zgodnie z § 7 ust. 1 projektu rozporzadzenia kandydat moze
przystapi¢ do odbywania praktyk zawodowych m.in. po ukonczeniu studiow
podyplomowych. Zatem osoby, ktore ukonczyty kurs specjalistyczny 1 do konca biezacego
roku nie uzyskaja licencji zawodowych, chcac ubiegac sig¢ o ich nadanie po 1 stycznia 2008 r.
beda musialy ukonczy¢ studia podyplomowe. Zgodnie zatem z trescia § 7 ust. 1 po
ukonczeniu studiow podyplomowych osoby, o ktorych mowa w art. 13 ust. 2 musialyby po
raz drugi odbywac¢ praktyki zawodowe.

Dlatego aby unikna¢ przedstawionej sytuacji nalezalo zwolni¢ ww. osoby z
obowiazku ponownego odbywania praktyki zawodowe;j .

Natomiast § 56 dotyczy osob, ktore na podstawie art. 16 ustawy z dnia 28 listopada
2003 r. o zmianie ustawy o gospodarce nieruchomosciami oraz o zmianie niektorych innych
ustaw zwolnione zostaty z obowiazku odbycia praktyki zawodowe;j. Zatem nalezalo znie§¢ w
stosunku do tych oso6b obowiazek przedktadania dokumentéw potwierdzajacych odbycie
praktyki zawodowe;j.

W zwiazku ze zmiana nazwy licencji zawodowych nadawanych posrednikom w
obrocie nieruchomosciami i zarzadcom nieruchomos$ci wprowadzono przepis przejsciowy (§
57) zachowujacy wazno$¢ licencji wydanych wedlug wzoréw dotychczas obowiazujacych.
Przepis ten odnosi si¢ réwniez do §wiadectw nadania uprawnien zawodowych w zakresie
szacowania nieruchomosciami, bowiem nieznacznie zmienit si¢ wzor $wiadectwa w tym
zakresie.

W zwiazku z tym, ze postgpowanie kwalifikacyjne w sprawie nadawania uprawnien
zawodowych w zakresie szacowania nieruchomosci nadal jest dwuetapowe, konieczne byto
wprowadzenie przepisu przejsciowego wskazujacego, ze do postgpowan w toku (po
przeprowadzonym etapie wstgpnym) stosuje si¢ przepisy dotychczasowe (§ 58).

Proponuje sig, aby rozporzadzenie weszto w zycie z dniem ogloszenia. Jak bowiem
wskazano na wstepie, w zwiazku ze zmiang ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce
nieruchomosciami, dokonang ustawa z dnia 24 sierpnia 2007 r. o zmianie ustawy o gospodarce
nieruchomos$ciami oraz o zmianie niektoérych innych ustaw (Dz. U. Nr 173, poz. 1218) ulegly
zmianie zasady nadawania licencji zawodowej w zakresie posrednictwa w obrocie
nieruchomos$ciami oraz zarzadzania nieruchomo$ciami. Zmiany te weszly w zycie z dniem 1
stycznia 2008 r.. Dlatego nalezy jak najszybciej skorelowaé przepisy rozporzadzenia
regulujacego sposob i tryb przeprowadzania postgpowania kwalifikacyjnego w zakresie
nadawania powyzszych licencji z przepisami ustawy i wyda¢ nowe rozporzadzenie, aby
umozliwi¢ przeprowadzanie postgpowan kwalifikacyjnych wedtug nowych zasad.
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Nalezy doda¢, ze szereg osob jest zainteresowanych uzyskaniem licencji zawodowe;j
w zakresie posrednictwa w obrocie nieruchomo$ciami oraz zarzadzania nieruchomos$ciami i
istotne jest, aby mogtly one jak najszybciej przystapi¢ do postgpowan kwalifikacyjnych.
Dlatego wydaje sig, ze przestanki — wazny interes panstwa oraz brak przeszkod ze strony
zasad demokratycznego panstwa prawnego, od ktorych ustawa z dnia 20 lipca 2000 r. o
oglaszaniu aktow normatywnych i niektorych innych aktéw prawnych (Dz. U. Nr 62, poz.
718 z pdzn. zm.) - uzalezniajace wejscie w zycie aktu normatywnego z dniem ogloszenia,
zostaly w niniejszym przypadku spelnione.

Projekt rozporzadzenia nie podlega procedurze notyfikacji aktow prawnych, o ktérych
mowa w przepisach rozporzadzenia Rady Ministrow z dnia 23 grudnia 2002 r. w sprawie
sposobu funkcjonowania krajowego systemu notyfikacji norm i aktow prawnych (Dz. U. Nr
239, poz. 2039 z pézn. zm.), gdyz nie zawiera przepisOw technicznych.

OCENA SKUTKOW REGULACIJI

1. Cel opracowania projektu nowego rozporzadzenia:

- okreslenie zasad 1 warunkéw nadawania uprawnien 1 licencji zawodowych w zakresie
gospodarowania nieruchomos$ciami,

2. Podmioty obje¢te dzialaniem aktu normatywnego:

Projektowane rozporzadzenie dotyczy¢ bedzie przede wszystkim osdb ubiegajacych si¢ o
nadanie uprawnien zawodowych w zakresie szacowania nieruchomo$ci oraz licencji
zawodowych w zakresie posrednictwa w obrocie nieruchomo$ciami lub zarzadzania
nieruchomos$ciami, a takze osob, ktére posiadaja juz takie uprawnienia oraz licencje i
prowadza dziatalno$¢ zawodowa w ww. zakresach.

3. Zakres oceny skutkow regulacji:
- W zakresie skutkow spoleczno-gospodarczych

Projekt regulujacy zasady zdobywania uprawnien 1 licencji zawodowych zapewni czytelna i
jednakowa dla wszystkich procedur¢ ubiegania si¢ o nadanie uprawnien lub licencji
zawodowych. Kilkuetapowy proces zdobywania uprawnien i licencji, w trakcie ktorego osoby
zamierzajace prowadzi¢ dzialalno§¢ zawodowa w zakresie rzeczoznawstwa majatkowego,
posrednictwa w obrocie nieruchomos$ciami oraz zarzadzania nieruchomo$ciami sa
zobowiazane do zdobycia wiedzy (w trakcie studiow podyplomowych) oraz okre§lonych
umiejetnosci (w trakcie praktyk zawodowych), jak réwniez zdanie egzaminu w przypadku
kandydatow na rzeczoznawcoéw majatkowych, przyczyni si¢ do wyselekcjonowania
najlepszych kandydatow, co niewatpliwie wptynie korzystnie na jako$¢ §wiadczonych ustug
w tych zakresach.

- Wplyw regulacji na dochody i wydatki budZetu oraz sektora publicznego

Projekt nie wywotuje skutkéw w zakresie dochodow i1 wydatkow budzetu panstwa oraz
sektora publicznego.
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Koszty postgpowania kwalifikacyjnego sa w catos$ci pokrywane przez osoby ubiegajace si¢ o
nadanie uprawnien i licencji zawodowych, ktore wnosza tzw. oplate¢ egzaminacyjna,
okreslona w odrgbnym rozporzadzeniu.

- Wplyw regulacji na rynek pracy

Przedmiotowe rozporzadzenie powinno wptyna¢ pozytywnie na rynek pracy. Osoby, ktore
zdobeda uprawnienia i licencje zawodowe, zdobgda nowe kwalifikacje 1 umiejetnosci, ktére
pozwola im na rozpoczgcie dziatalno$ci gospodarczej lub podjecie pracy w zakresach
otrzymanych uprawnien i licencji.

- Wplyw regulacji na konkurencyjnos¢ wewnetrzng i zewnetrzng gospodarki

Zwigkszenie liczby o0so6b posiadajacych uprawnienia i licencje zawodowe wptlynie na
podniesienie konkurencyjno$ci w zakresie uslug dostarczanych przez te osoby. Wzrost
konkurencji bedzie mial korzystny wptyw na poziom cen i jako$ci dostarczanych ustug. Brak
jest bezposrednich skutkow mogacych mie¢ wplyw na konkurencyjno$¢ zewngtrzna
gospodarki.

- Wplyw regulacji na sytuacje i rogzwdj regionow

Brak bezposrednich skutkéw mogacych mie¢ wplyw na sytuacj¢ i rozwoj regionow.

4. Konsultacje spoleczne i informacje o przedstawionych wariantach i opiniach.

Projekt rozporzadzenia zostal skierowany do konsultacji z organizacjami zawodowymi:
rzeczoznawcOw majatkowych, tj. Polska Federacja Stowarzyszen Rzeczoznawcow
Majatkowych; posrednikow w obrocie nieruchomosciami, tj. Polska Federacja Rynku
Nieruchomos$ci; zarzadcow nieruchomosci, tj. Polska Federacje Organizacji Zarzadcow i
Administratoréw Nieruchomosci, Polska Federacja Stowarzyszen Zarzadcow Nieruchomosci
oraz Polska Federacja Zarzadcéw Nieruchomosci, ktore sa organizacjami zawodowymi o
zasiegu ogolnokrajowym, zrzeszajacymi regionalne stowarzyszenia rzeczoznawcow
majatkowych, posrednikéw w obrocie nieruchomosci oraz zarzadcoéw nieruchomosci.

Projekt zostal skierowany do konsultacji rowniez do innych instytucji zwiazanych z
gospodarka nieruchomos$ciami, takimi jak: Instytut Gospodarki Nieruchomo$ciami w
Katowicach, Fundacja Krakowski Instytut Nieruchomosci, Fundacja Europejski Instytut
Nieruchomos$ci w Warszawie.

Uwagi zgloszone przez ww. podmioty zostaly rozpatrzone i uzgodnione na konferencji
uzgodnieniowej, ktora odbyta si¢ w dniu 31 pazdziernika br. z udziatem przedstawicieli
powyzszych podmiotow.

W dniu 7 grudnia 2007 r. odbyly si¢ dodatkowe uzgodnienia spoteczne z udzialem
przedstawicieli ww. organizacji zawodowych skupiajacych rzeczoznawcow majatkowych,
posrednikow w obrocie nieruchomos$ciami oraz zarzadcéw nieruchomosci. Zgloszone i
uzgodnione uwagi zostaly zamieszczone w przedkladanej wersji niniejszego projektu
rozporzadzenia.

Zgodnie z przepisami ustawy z dnia 7 lipca 2005 r. o dzialalnosci lobbingowej w procesie
stanowienia prawa (Dz. U. Nr 169, poz. 1414) tekst projektu rozporzadzenia zostat
opublikowany w Biuletynie Informacji Publicznej, na stronie internetowej zniesionego
Ministerstwa Budownictwa. Zaden podmiot nie zglosil zainteresowania uczestnictwem w
pracach nad projektem w trybie ww. ustawy.
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