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projekt wstepny
USTAWA

o spoétdzielniach mieszkaniowych

Rozdziat 1
Przepisy ogdlne

Art. 1. 1. Celem spétdzielni mieszkaniowej, zwanej dalej ,spétdzielnig”, jest
zaspokajanie potrzeb mieszkaniowych i innych potrzeb cztonkéw oraz ich rodzin,
przez dostarczanie czionkom samodzielnych Ilokali mieszkalnych lub domow
jednorodzinnych, a takze lokali o innym przeznaczeniu.

2. Spotdzielnia mieszkaniowa nie moze odnosi¢ korzysci majgtkowych kosztem
swoich cztonkdéw, w szczegdlnosci z tytutu przeksztatcen praw do lokali.

3. Przedmiotem dziatalnosci spétdzielni moze by¢ zgodnie z jej statutem:

1) budowanie lub nabywanie budynkéw w celu ustanowienia na rzecz cztonkéw
spotdzielczych lokatorskich praw do znajdujgcych sie w tych budynkach lokali
mieszkalnych,

2) budowanie lub nabywanie budynkéw w celu ustanowienia na rzecz cztonkéw
odrebnej wiasnosci znajdujgcych sie w tych budynkach lokali mieszkalnych lub
lokali o innym przeznaczeniu, a takze utamkowego udziatu we wspotwitasnosci w
garazach wielostanowiskowych,

3) budowanie lub nabywanie doméw jednorodzinnych w celu przeniesienia na rzecz
cztonkdéw wiasnosci tych domow,

4) budowanie lub nabywanie budynkow w celu wynajmowania lub sprzedazy
znajdujacych sie w tych budynkach lokali mieszkalnych lub lokali o innym
przeznaczeniu.

4. Spoétdzielnia zarzadza nieruchomosciami stanowigcymi jej mienie lub nabyte
na podstawie ustawy mienie jej cztonkdw.

5. Spoétdzielnia moze zarzadzac¢ nieruchomoscig niestanowiacg jej mienia lub
mienia jej czlonkbw na podstawie umowy zawartej 2z wiascicielem
(wspotwiascicielami) tej nieruchomosci.

6. Spoétdzielnia moze prowadzi¢ réwniez inng dziatalno$¢ gospodarczg na
zasadach okreslonych w odrebnych przepisach i w statucie, jezeli dziatalnosc¢ ta jest
bezposrednio zwigzana z realizacjg celu, o ktorym mowa w ust. 1.

7. W zakresie nieuregulowanym w ustawie stosuje sie przepisy ustawy z dnia
......... r. o spotdzielniach (Dz. U. Nr ..., poz. ...). Jednakze przepisy dotyczace
wystgpienia, wykluczenia i wykreslenia ze spotdzielni stosuje sie tylko do chwili
zawarcia umowy o ustanowienie prawa lokatorskiego albo prawa odrebnej wtasnosci
lokalu.

Art. 2. 1. Lokalem w rozumieniu ustawy jest samodzielny lokal mieszkalny, a
takze lokal o innym przeznaczeniu, o ktérych mowa w przepisach ustawy z dnia 24
czerwca 1994 r. o wiasnosci lokali (Dz. U. z 2000 r. Nr 80, poz. 903, z pozn. zm.).

2. Za lokal mieszkalny uwaza sie rowniez pracownie twoércy przeznaczong do
prowadzenia dziatalnosci w dziedzinie kultury i sztuki.

3. Domem jednorodzinnym w rozumieniu ustawy jest dom mieszkalny, jak
rowniez samodzielna cze$¢ domu blizniaczego lub szeregowego przeznaczona
przede wszystkim do zaspokojenia potrzeb mieszkaniowych. Do domdw



jednorodzinnych stosuje sie przepisy ustawy dotyczace lokali.

4. Lokalem o innym przeznaczeniu w rozumieniu ustawy jest réwniez dom
zawierajacy jeden lokal, a takze samodzielna czes¢ domu blizniaczego Ilub
szeregowego przeznaczona do zaspokojenia innych potrzeb niz mieszkaniowe.

5. Wartoscig rynkowg lokalu w rozumieniu ustawy jest wartoS¢ okreslona na
podstawie przepiséw dziatu IV rozdziatu 1 ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 r. o
gospodarce nieruchomosciami (Dz. U. z 2000 r. Nr 46, poz. 543, z 2001 r. Nr 129,
poz. 1447 i Nr 154, poz. 1800 oraz z 2002 r. Nr 25, poz. 253, Nr 74, poz. 676, Nr
113, poz. 984, Nr 126, poz. 1070, Nr 130, poz. 1112, Nr 153, poz. 1271 i Nr 200,
poz. 1682).

Art. 3. 1. Czlonkiem spotdzielni moze byC osoba fizyczna, choéby nie miata
zdolnosci do czynnosci prawnych lub miata ograniczong zdolnosé¢ do czynnosci
prawnych.

2. Cztonkami spétdzielni mogg by¢é oboje matzonkowie, chocby spoétdzielcze
prawo do lokalu, prawo lokatorskie albo prawo odrebnej wtasnosci lokalu
przystugiwato tylko jednemu z nich. Matzonkowi cztonka przystuguje roszczenie o
przyjecie w poczet cztonkdw spotdzielni.

3. Czionkiem spétdzielni moze by¢ osoba prawna, jednakze takiej osobie nie
przystuguje prawo lokatorskie.

4. Cztonkami spotdzielni sg jej zatozyciele oraz osoby, ktére ztozyly odwiadczenia
0 przystapieniu i zostaty przyjete na podstawie przepiséw ustawy wymienionej w art.
1 ust. 7, jak rowniez osoby, ktorym przystuguje prawo odrebnej wtasnosci lokalu lub
ekspektatywa tego prawa, spofdzielcze prawo do lokalu albo prawo lokatorskie,
choéby nie ziozyty oswiadczenia o przystgpieniu i nie zostaty przyjete, z
zastrzezeniem ust. 5.

5. Jezeli spétdzielcze prawo do lokalu, prawo lokatorskie, prawo odrebnej
wiasnosci lokalu albo ekspektatywa tego prawa nalezy do kilku osob, czionkiem
spoétdzielni jest tylko jedna z nich, chyba Ze przystuguje ono wspélnie matzonkom. W
wypadku zgtoszenia sie kilku uprawnionych rozstrzyga sad w postepowaniu
nieprocesowym. Po bezskutecznym uptywie wyznaczonego przez spoétdzielnie
terminu, nie dluzszego niz 12 miesiecy, wystgpienia do sadu, wyboru dokonuje
spotdzielnia.

6. Czionkostwo w spétdzielni ustaje z chwilg zbycia spoétdzielczego prawa do
lokalu albo prawa odrebnej wiasnosci lokalu lub ekspektatywy tego prawa oraz
rozwigzania umowy o budowe lokalu, o ktérym mowa w art. 37.

Art. 4. 1. Czlonkowie, ktérym przystugujg spoétdzielcze prawa do lokali,
uczestniczg w pokrywaniu kosztow zwigzanych z eksploatacjg i utrzymaniem
nieruchomosci w czesciach przypadajgcych na ich lokale, eksploatacjg i utrzymaniem
nieruchomosci stanowigcych mienie spoétdzielni przez uiszczanie optat zgodnie z
postanowieniami statutu.

2. Czlonkowie bedacy wiascicielami lokali uczestniczg w pokrywaniu kosztow
zwigzanych z eksploatacjg i utrzymaniem ich lokali, eksploatacjg i utrzymaniem
nieruchomosci wspolnych, eksploatacjg i utrzymaniem nieruchomosci stanowigcych
mienie spoétdzielni przez uiszczanie optat zgodnie z postanowieniami statutu.

3. Czionkowie spotdzielni, ktdrzy oczekujg na ustanowienie na ich rzecz
spoétdzielczego prawa do lokalu mieszkalnego albo prawa odrebnej wiasnoéci lokalu,
uczestnicza w pokrywaniu kosztéw budowy lokali przez wnoszenie wktadow
mieszkaniowych lub budowlanych zgodnie z postanowieniami statutu. Od chwili



postawienia im lokali do dyspozyciji uiszczajg oni optaty okreslone w ust. 1 albo 2.

4. Zarzad spotdzielni prowadzi odrebnie dla kazdej nieruchomosci:

1) ewidencje i rozliczenie przychoddw i kosztéw, o ktorych mowa w ust. 1 2;

2) ewidencje i rozliczenie wptywow i wydatkéw funduszu remontowego zgodnie z
art. 7 ust. 3; ewidencja wplywéw i wydatkbw funduszu remontowego na
poszczegoblne nieruchomosci powinna uwzgledniaé wszystkie wptywy i wydatki
funduszu remontowego tych nieruchomosci.

5. Czlonkowie uczestniczg w kosztach zwigzanych z dziatalno$cig oswiatowq i
kulturalng prowadzong przez spoétdzielnie, jezeli walne zgromadzenie podejmie takg
uchwate.

6. Za optaty, o ktorych mowa w ust. 1, 2 i 5, odpowiadajq solidarnie z cztonkami
osoby petnoletnie stale z nimi zamieszkujgce w lokalu, z wyjatkiem petnoletnich
zstepnych pozostajgcych na ich utrzymaniu, a takze osoby faktycznie korzystajace z
lokalu.

7. Odpowiedzialno$¢ osbb, o ktdérych mowa w ust. 6, ogranicza sie do wysokosci
optat naleznych za okres ich statego zamieszkiwania lub faktycznego korzystania z
lokalu.

8. Optaty, o ktérych mowa w ust. 1, 2 i 5, wnosi sie co miesigc z géry do 10 dnia
miesigca. Statut moze okresli¢ inny termin wnoszenia optat, nie wczesniejszy jednak
niz ustawowy.

9. Opfaty, o ktorych mowa w ust. 1, 2 i 5, przeznacza sie wytacznie na cele
okreslone w tych przepisach.

Art. 5. 1. Spodtdzielnia jest obowigzana, na Zzadanie czionka, przedstawic
kalkulacje wysokoéci optat, o ktérych mowa w art. 4 ust. 1, 211 5.

2. O zmianie wysokosci optat spotdzielnia zawiadamia cztonkéw co najmniej na 3
miesigce naprzéd na koniec miesigca kalendarzowego. Zmiana wysokos$ci optat
wymaga uzasadnienia na pismie.

3. W wypadku zmiany wysokosci optat na pokrycie kosztéw niezaleznych od
spoétdzielni, w szczegdlnosci energii, gazu, wody oraz odbioru sciekow, odpadow i
nieczystosci ciektych, spotdzielnia zawiadamia cztonkéw co najmniej na 14 dni przed
uptywem terminu do wnoszenia optat, ale nie pozniej niz ostatniego dnia miesigca
poprzedzajgcego ten termin.

4. Czionkowie moga kwestionowa¢ wysokos¢ optat bezposrednio na drodze
sadowej. W wypadku kwestionowania zasadno$¢ zmiany wysoko$ci opfat i
wystgpienia na droge sgdowg ponoszg oni optaty w dotychczasowej wysokosci.
Ciezar udowodnienia wysokosci optat i zasadnosci ich zmiany spoczywa na
spotdzielni.

Art. 6. 1. Pozytki i inne przychody z nieruchomosci wspdlnej stuzg pokrywaniu
wydatkéw zwigzanych z jej eksploatacjg i utrzymaniem, a w czesci przekraczajace;j te
wydatki przypadajg wtascicielom lokali proporcjonalnie do ich udziatbw w
nieruchomosci wspoélne;.

2. Pozytki i inne przychody z wiasnej dziatalnosci gospodarczej spétdzielnia
moze przeznaczy¢ w szczegolnosci na pokrycie wydatkéw zwigzanych z
eksploatacjg i utrzymaniem nieruchomosci spoétdzielni w zakresie obcigzajgcym
cztonkow.

Art. 7. 1. Roéznica miedzy kosztami eksploatacji i utrzymania danej
nieruchomosci zwieksza odpowiednio przychody lub koszty eksploatacji i utrzymania



tej nieruchomosci w roku nastepnym.

2. Wartos¢ srodkoéw trwatych finansowanych bezposrednio z funduszu
udziatowego lub wktadéw mieszkaniowych i budowlanych nie zwieksza funduszu
zasobowego; umorzenie wartosci tych sSrodkéw trwatych obcigza odpowiednio
fundusz udziatowy lub wktady mieszkaniowe i budowlane.

3. Spodtdzielnia tworzy fundusz na remonty zasobdéw mieszkaniowych zgodnie z
planem remontoéw uchwalanym corocznie przez walne zgromadzenie. Odpisy na ten
fundusz obcigzajg koszty gospodarki zasobami mieszkaniowymi.

4. Jezeli kredyt zaciggany przez spotdzielnie ma by¢ zabezpieczony hipoteka
ustanowiong na nieruchomosci, ktérej spétdzielnia jest wiascicielem, a cztonkowie
spoétdzielni sg uprawnieni z tytutu spoétdzielczych praw do lokali w budynku na tej
nieruchomosci lub zawarto z tymi czionkami umowy o budowe lokali na tej
nieruchomosci, to zawarcie umowy kredytu lub jej zmiana wymaga pisemnej zgody
wiekszosci tych cztonkéw. Srodki finansowe pochodzace z takiego kredytu
przeznacza sie wytacznie na potrzeby tej nieruchomosci.

5. Przepis ust. 4 stosuje sie odpowiednio w wypadku, gdy spoétdzielnia zacigga
kredyt, ktéry ma byC zabezpieczony hipotekg ustanowiong na uzytkowaniu
wieczystym lub czesci utamkowej nieruchomosci stanowigcej udziat spétdzielni we
wspotwtasnosci tej nieruchomosci.

Art. 8. 1. W razie awarii wywotujgcej szkode lub zagrazajgcej bezposrednio
powstaniem szkody osoba korzystajgca z lokalu jest obowigzana niezwiocznie
udostepnic lokal w celu usuniecia awarii. Jezeli osoba ta jest nieobecna lub odmawia
udostepnienia lokalu, spofdzielnia ma prawo wejs¢ do lokalu w obecnosci
funkcjonariusza policji, a gdy wymaga to pomocy strazy pozarnej - takze przy jej
udziale.

2. Jezeli otwarcie lokalu nastgpito pod nieobecnos¢ petnoletniej osoby z niego
korzystajacej, spotdzielnia jest obowigzana zabezpieczyc¢ lokal i znajdujace sie w nim
rzeczy, do czasu przybycia tej osoby; z czynnoéci tych sporzadza sie protokdt z
udziatem funkcjonariusza policiji.

3. Jezeli lokal lub budynek wymaga remontu obcigzajacego spoétdzielnie lub
przebudowy, spotdzielnia moze zgdaC¢ od osob korzystajacych z tego lokalu lub
budynku jego udostepnienia w celu wykonania koniecznych robét po wczesniejszym
uzgodnieniu terminu.

4. Jezeli rodzaj remontu budynku tego wymaga, osoby korzystajgce z lokalu lub
budynku obowigzane sg na Zzadanie i koszt spotdzielni w uzgodnionym terminie
przenies¢ sie do lokalu zamiennego na okres wykonywania remontu, $cisle
oznaczony i podany do wiadomosci zainteresowanych. Okres ten nie moze byc¢
dtuzszy niz 12 miesiecy.

5. W okresie uzywania lokalu zamiennego czionek spétdzielni wnosi optaty
jedynie za uzywanie tego lokalu. Optaty za uzywanie lokalu zamiennego, bez
wzgledu na jego wyposazenie techniczne, nie mogg by¢é wyzsze niz optaty za
uzywanie lokalu dotychczasowego.

6. Lokalem zamiennym, o ktorym mowa w ust. 5 i 6, jest lokal zamienny w
rozumieniu ustawy z dnia 21 czerwca 2001 r. o ochronie praw lokatorow,
mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego (Dz. U. z 2005 r. Nr
31, poz. 266, z pdzn. zm.).

Art. 9. 1. W ciggu 3 miesiecy po wygasnieciu tytutu prawnego do lokalu
mieszkalnego osoby, ktérym przystugiwato prawo do lokalu, oraz zamieszkujgce w



tym lokalu osoby, ktére prawa swoje od nich wywodzg, sg obowigzane do
oproznienia lokalu. Spétdzielnia nie ma obowigzku dostarczenia innego lokalu.

2. Przepis ust. 1 stosuje sie odpowiednio w wypadku wygasniecia tytutu
prawnego do korzystania z lokalu o innym przeznaczeniu, o ile umowa nie stanowi
inaczej.

Art. 10. Statut okresla prawa i obowigzki cztonkéw dotyczace w szczegdlnosci:

1) zawierania umow w sprawie budowy lokali,

2) zawierania z cztonkami, ktérym przystugujg spotdzielcze prawa do lokali, umoéw o
przeniesienie wiasnosci lokali,

3) wnoszenia, ustalania i waloryzacji wktadu mieszkaniowego i budowlanego.

Rozdziat 2
Spoétdzielcze prawo do lokalu

Art. 11. 1. Spditdzielcze prawo do lokalu jest zbywalne, przechodzi na
spadkobiercow i podlega egzekucji. Jest ono ograniczonym prawem rzeczowym.

2. Zbycie spoétdzielczego prawa do lokalu obejmuje takze wkitad budowlany.
Dopdki prawo to nie wygasnie, zbycie samego wktadu jest niewazne.

3. Umowa zbycia spotdzielczego prawa do lokalu jest zawierana w formie aktu
notarialnego. Notariusz niezwtocznie przesyta spotdzielni wypis tego aktu.

4. Przedmiotem zbycia moze by¢ utamkowa czes¢ spodtdzielczego prawa do
lokalu. Pozostatym wspotuprawnionym z tytutu prawa do lokalu przystuguje prawo
pierwokupu. Umowa zbycia utamkowej czesci prawa do lokalu zawarta
bezwarunkowo albo bez zawiadomienia uprawnionych o zbyciu lub z podaniem im do
wiadomosci istotnych postanowien umowy niezgodnie z rzeczywistoScig jest
niewazna.

6. Nabywca spétdzielczego prawa do lokalu staje sie czionkiem spoétdzielni.
Dotyczy to réwniez spadkobiercy, zapisobiorcy i licytanta.

7. Z chwilg zbycia spoétdzielczego prawa do lokalu ustaje cztonkostwo zbywcy w
spotdzielni.

Art. 12. Jezeli w wyniku ostatecznego rozliczenia kosztéw budowy powstata
réznica pomiedzy wysokoscig wstepnie ustalonego wktadu budowlanego a kosztami
budowy lokalu, uprawniony albo zobowigzany z tego tytutu jest cztonek, ktoremu w
chwili dokonania tego rozliczenia przystuguje spotdzielcze prawo do lokalu.

Art. 13. 1. Jezeli spotdzielcze prawo do lokalu przeszto na kilku spadkobiercéw,
powinni oni, w terminie jednego roku od dnia otwarcia spadku, wyznaczy¢ sposrod
siebie petnomocnika w celu dokonywania czynnosci prawnych zwigzanych z
wykonywaniem tego prawa, witgcznie z zawarciem w ich imieniu umowy o
przeniesienie wiasnosci lokalu. W razie bezskutecznego uptywu tego terminu, na
wniosek spadkobiercéw Iub spoétdzielni, sad w postepowaniu nieprocesowym
wyznaczy przedstawiciela.

2. W razie smierci jednego z matzonkow, ktorym spotdzielcze prawo do lokalu
przystugiwato wspdlnie, przepis ust. 1 stosuje sie odpowiednio.

Art. 14. 1. W wypadku dtugotrwatych zalegtosci z zaptatg optat, o ktérych mowa
w art. 4 ust. 1, 2 i 5, razgcego lub uporczywego wykraczania osoby korzystajgcej z
lokalu przeciwko obowigzujgcemu porzadkowi domowemu albo niewlasciwego



zachowania tej osoby czynigcego korzystanie z innych lokali lub nieruchomosci
wspolnej ucigzliwym, art. 16 ustawy z dnia 24 czerwca 1994 r. o wtasnosci lokali
stosuje sie odpowiednio. Z zgdaniem, o ktorym mowa w tym przepisie, wystepuje
zarzad spoétdzielni na wniosek rady nadzorcze;.

2. Artykut 11 ust. 7 stosuje sie.

Art. 15. 1. W wypadku wygasniecia spotdzielczego prawa do lokalu spotdzielnia
wyptaca uprawnionemu wartos¢ rynkowg tego prawa. Przystugujgca uprawnionemu
wartos¢ prawa do lokalu, ustalona w sposéb przewidziany w ust. 2, powinna
odpowiadac kwocie, jakg spotdzielnia uzyska od osoby obejmujacej lokal w wyniku
aukcji lub przetargu przeprowadzonego przez spétdzielnie, zgodnie z
postanowieniami statutu, na ustanowienie odrebnej wtasnosci tego lokalu.

2. Z wartosci rynkowej lokalu potrgca sie niewniesiong przez osobe, ktorej
przystugiwato spoétdzielcze prawo do lokalu, czes¢ wktadu budowlanego, a w
wypadku gdy nie zostat sptacony kredyt zaciggniety przez spétdzielnie na
sfinansowanie kosztow budowy danego lokalu - potrgca sie kwote niesptaconego
kredytu wraz z odsetkami oraz niesptaconego zadtuzenia z tytutu optat, o ktérych
mowa w art. 4 ust. 11 5.

3. Warunkiem wyptaty wartosci spotdzielczego prawa do lokalu jest opréznienie
lokalu, o ktorym mowa w art. 7 ust. 1.

4. Z chwilg wygasniecia spotdzielczego prawa do lokalu ustaje cztonkostwo w
spotdzielni.

Art. 16. 1. W wypadkach gdy ustawa przewiduje wygasniecie spoétdzielczego
prawa do lokalu, prawo to, jezeli jest obcigzone hipotekg, nie wygasa, lecz
przechodzi z mocy prawa na spétdzielnie.

2. Spétdzielnia powinna zby¢ w drodze aukcji lub przetargu w terminie 6 miesiecy
prawo do lokalu nabyte w sposob okreslony w ust. 1.

3. Spoidzielnia uiszcza osobie uprawnionej wartos¢ nabytego prawa po
potraceniu naleznosci wymienionych w art. 15 ust. 2 oraz z tytutu obcigzenia
hipotekg. Obowigzek spotdzielni powstaje z chwilg zbycia prawa w drodze aukcji lub
przetargu.

Art. 17. Do egzekucji ze spotdzielczego prawa do lokalu stosuje sie odpowiednio
przepisy o egzekucji z nieruchomosci.

Art. 18. 1. Na pisemne zadanie cztonka, ktéremu przystuguje spotdzielcze prawo
do lokalu, spodtdzielnia jest obowigzana zawrze¢ umowe przeniesienia witasnosci
lokalu po dokonaniu przez niego:

1) sptaty przypadajgcych na ten lokal czesci zobowigzanh spétdzielni zwigzanych z
budowag, w tym w szczegolnosci odpowiedniej czesci zadtuzenia kredytowego
spotdzielni wraz z odsetkami,

2) sptaty nominalnej kwoty umorzenia kredytu lub dotacji w czesci przypadajacej na
jego lokal, o ile spétdzielnia skorzystata z pomocy podlegajacej odprowadzeniu
do budzetu panstwa uzyskanej ze srodkéw publicznych lub z innych Srodkéw,

3) sptaty zadtuzenia z tytutu optat, o ktérych mowa w art. 4 ust. 1.

2. Spotdzielnia zawiera umowe, o ktérej mowa w ust. 1, w terminie 6 miesiecy od
dnia ztozenia wniosku przez osobe uprawniona.

3. Wynagrodzenie notariusza za ogét czynnosci notarialnych dokonanych przy
zawieraniu umowy, o ktérej mowa w ust. 1, oraz koszty sgdowe w postepowaniu



wieczystoksiegowym obcigzaja osobe, na rzecz ktorej spétdzielnia dokonuje
przeniesienia wiasnosci lokalu.

4. Wynagrodzenie notariusza za og6t czynnosci notarialnych dokonanych przy
zawieraniu umowy, o ktérej mowa w ust. 1, wynosi 1/4 minimalnego wynagrodzenia
za prace, o ktorym mowa w ustawie z dnia 10 pazdziernika 2002 r. o minimalnym
wynagrodzeniu za prace.

Art. 19. 1. Na pisemne zadanie cztonka spétdzielni, ktéremu przystuguje prawo
do miejsca postojowego w wielostanowiskowym garazu, spotdzielnia jest obowigzana
przenies¢ na niego utamkowy udziat we wspoétwlasnosci tego garazu, przy
zachowaniu zasady, jezeli statut spétdzielni nie stanowi inaczej, ze udziaty
przypadajace na kazde miejsce postojowe sg réwne, po dokonaniu przez niego sptat,
o ktérych mowa w art. 18 ust. 1.

2. Koszty ustanowienia odrebnej wifasnosci wielostanowiskowego garazu
stanowigcego wspoétwlasno$¢é osob, o ktérych mowa w ust. 1, pokrywajg w
odpowiednich utamkowych czesciach te osoby, zgodnie z przepisami art. 18 ust. 3 i
4.

Art. 20. 1. Wynajmowanie lub oddawanie w bezptatne uzywanie przez czionka
catego lokalu lub jego czesci nie wymaga zgody spotdzielni. Jezeli wynajecie lub
oddanie w bezptatne uzywanie miatoby wplyw na wysokosC optat na rzecz
spoétdzielni, cztonek jest obowigzany do pisemnego zawiadomienia spoétdzielni o tej
Czynnosci.

2. Umowy zawarte przez czionka spoétdzielni w sprawie korzystania z lokalu lub
jego czesci wygasajg najpozniej z chwilg wygasniecia spotdzielczego prawa do tego
lokalu.

Art. 21. Jezeli spotdzielnia, na mocy jednostronnej czynnosci prawnej,
ustanowita dla siebie odrebng wtasnosc¢ lokalu, przeniesienie wtasnosci lokalu moze
nastgpi¢ wytacznie na rzecz czionka, ktdéremu przystuguje spotdzielcze prawo do
tego lokalu.

Art. 22. Spotdzielnia prowadzi rejestr lokali, dla ktérych zostaty zatozone
oddzielne ksiegi wieczyste.

Art. 23. 1. Jezeli w toku likwidacji, postepowania upadtosciowego albo
postepowania egzekucyjnego z nieruchomosci spétdzielni, nabywcag prawa do gruntu
wraz z budynkiem albo udziatem we wspotwiasnosci budynku nie bedzie inna
spoétdzielnia mieszkaniowa, spétdzielcze prawo do lokalu przeksztatca sie w prawo
odrebnej wtasnosci lokalu lub we wtasnos¢ domu jednorodzinnego.

2. W wypadku nabycia prawa do gruntu wraz z budynkiem albo udziatem we
wspotwiasnosci budynku przez inng spotdzielnie mieszkaniowg osoby, ktdérym
przystugujg spotdzielcze prawa do lokali, stajg sie czionkami tej spoétdzielni.
Jednoczesnie ustajg stosunki cztonkostwa w spotdzielni, ktérej prawo do gruntu wraz
z budynkiem albo udziatem we wspdtwtasnosci budynku zostato zbyte.

3. Jezeli w toku likwidacji albo postepowania upadtoSciowego nie nastagpito
zbycie prawa do gruntu wraz z budynkiem albo udziatem we wspotwtasnosci
budynku, z dniem wykreslenia spotdzielni z rejestru po zakonczeniu jej likwidacji albo
postepowania upadtosciowego spétdzielcze prawo do lokalu przeksztatca sie w
prawo odrebnej wtasnosci lokalu lub we wtasnos¢ domu jednorodzinnego.



Art. 24. Przepisy niniejszego rozdziatu stosuje sie odpowiednio do miejsc
postojowych w garazach wielostanowiskowych i garazy wolno stojgcych.

Rozdziat 3
Prawo lokatorskie do lokalu mieszkalnego

Art. 25. 1. Przez umowe o ustanowienie spétdzielczego prawa do lokalu
mieszkalnego w budynku wybudowanym z udziatem sSrodkéw pochodzacych z
kredytu udzielonego przez Bank Gospodarstwa Krajowego ze srodkéw Krajowego
Funduszu Mieszkaniowego lub w ramach realizacji rzagdowych programow popierania
budownictwa mieszkaniowego, zwanego dalej ,prawem lokatorskim”, spétdzielnia
zobowigzuje sie odda¢ cztonkowi lokal mieszkalny do uzywania, a czionek
zobowigzuje sie uiszczaé optaty okreslone w ustawie i w statucie spotdzielni.

2. Prawo lokatorskie moze by¢ ustanowione w budynku stanowigcym wiasnosé
lub wspdtwlasnosc¢ spétdzielni.

3. Prawo lokatorskie jest niezbywalne, nie przechodzi na spadkobiercéw i nie
podlega egzekucji.

4. Prawo lokatorskie powstaje z chwilg zawarcia miedzy cztonkiem a spotdzielnig
umowy o ustanowienie tego prawa. Umowa powinna by¢ zawarta pod rygorem
niewaznosci w formie pisemne;.

5. Prawo lokatorskie moze by¢ ustanowione na rzecz czionka albo na rzecz
czfonka i jego matzonka.

6. Do ochrony prawa lokatorskiego stosuje sie odpowiednio przepisy o0 ochronie
wiasnosci.

Art. 26. 1. Wynajmowanie lub oddawanie w bezptatne uzywanie przez cztonka
catego lub czesci lokalu mieszkalnego nie wymaga zgody spétdzielni, chyba ze
bytoby to zwigzane ze zmiang sposobu korzystania z lokalu lub przeznaczenia lokalu
badz jego czesci. Jezeli wynajecie lub oddanie w bezptatne uzywanie miatoby wptyw
na wysokos¢ optat na rzecz spétdzielni, cztonek obowigzany jest do pisemnego
zawiadomienia spotdzielni o tej czynnosci.

2. Umowy zawarte przez cztonka w sprawie korzystania z lokalu mieszkalnego
lub jego czesci wygasajg najpdzniej z chwilg wygasniecia prawa lokatorskiego do
tego lokalu.

Art. 27. 1. Z czlonkiem spotdzielni ubiegajacym sie o ustanowienie prawa
lokatorskiego spoétdzielnia zawiera umowe o budowe lokalu. Umowa ta, zawarta w
formie pisemnej pod rygorem niewaznosci, powinna zobowigzywacC strony do
zawarcia, po wybudowaniu lokalu, umowy o ustanowienie prawa lokatorskiego do
tego lokalu, a ponadto powinna zawierac:

1) zobowigzanie czionka spétdzielni do pokrywania kosztéw zadania
inwestycyjnego w czesci przypadajgcej na jego lokal przez wniesienie wktadu
mieszkaniowego okreslonego w umowie,

2) okreslenie zakresu rzeczowego roboét realizowanego zadania inwestycyjnego,
ktére bedzie stanowic¢ podstawe ustalenia wysokosci kosztow budowy lokalu,

3) okreslenie zasad ustalania wysokosci kosztow budowy lokalu,

4) inne postanowienia okreslone w statucie.

2. Cztonek, o ktorym mowa w ust. 1, wnosi wktad mieszkaniowy wedtug zasad
okreslonych w statucie w wysokosci odpowiadajgcej roznicy miedzy kosztem budowy



przypadajagcym na jego lokal a uzyskang przez spoétdzielnie pomocg ze srodkow
publicznych lub z innych $srodkéw uzyskanych na sfinansowanie kosztéw budowy
lokalu. Jezeli czes¢ wkiadu mieszkaniowego zostata sfinansowana z zaciggnietego
przez spotdzielnie kredytu na sfinansowanie kosztéw budowy danego lokalu, cztonek
jest obowigzany uczestniczy¢ w sptacie tego kredytu wraz z odsetkami w czesci
przypadajgcej na jego lokal.

3. Rozliczenie kosztow budowy nastepuje w terminie 6 miesiecy od dnia oddania
budynku do uzytkowania.

Art. 28. 1. Spotdzielnia moze podjg¢ uchwate o wygasnieciu prawa lokatorskiego
z przyczyn, ktére wedtug art. 11 ust. 2 pkt 1 lub 2 ustawy z dnia 21 czerwca 2001 r. o
ochronie praw lokatorow, mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu
cywilnego (Dz. U. z 2005 r. Nr 31, poz. 266, z pézn. zm.) upowazniajg wiasciciela do
wypowiedzenia stosunku prawnego, uprawniajgcego lokatora do odpfatnego
uzywania lokalu.

2. W wypadku gdy prawo lokatorskie przystuguje kilku osobom, w tym
matzonkom, spétdzielnia moze podja¢ uchwate, o ktérej mowa w ust. 1, wobec jednej
lub kilku z tych osob albo wobec jednego lub obojga matzonkdw.

3. Do uchwaly o wygasnieciu spétdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu
mieszkalnego stosuje sie odpowiednio przepisy ustawy o spétdzielniach o uchwale o
wykluczeniu cztonka ze spétdzielni.

4. Z chwilg gdy wygasniecie prawa lokatorskiego na podstawie uchwaty, o ktorej
mowa w ust. 1i 2, stanie sie skuteczne, ustaje cztonkostwo w spétdzielni.

5. W wypadku wygasniecia prawa lokatorskiego spétdzielnia, z zastrzezeniem
art. 32, zawiera z inng osobg umowe o ustanowienie prawa lokatorskiego zgodnie z
postanowieniami statutu.

6. W wypadku wygasniecia prawa lokatorskiego spotdzielnia wyptaca osobie
uprawnionej wkfad mieszkaniowy, zwaloryzowany wedtug wartosci rynkowej lokalu,
w wysokosci wktadu wniesionego przez osobe obejmujacg lokal na podstawie
umowy zawartej ze spotdzielnig zgodnie z postanowieniami statutu.

7. Warunkiem wyptaty wkfadu mieszkaniowego jest oprdznienie lokalu.

8. Umowa o ustanowienie prawa lokatorskiego, zawarta z innym cztonkiem przed
wygasnieciem prawa lokatorskiego do tego lokalu, jest niewazna.

Art. 29. Spotdzielnia nie moze przenies¢C na rzecz czionka lub innych osoéb
wtasnosci lokalu, do ktérego przystuguje prawo lokatorskie, chyba ze ustawa stanowi
inaczej.

Art. 30. W wypadku ustania matzenstwa wskutek rozwodu albo uniewaznienia
matzenstwa byty matzonek, ktoremu przypadto prawo lokatorskie w wyniku podziatu
tego prawa, staje sie cztonkiem spétdzielni.

Art. 31. 1. Z chwilg smierci jednego z matzonkéw prawo lokatorskie, ktére
przystugiwato obojgu matzonkom, przypada drugiemu matzonkowi. Matzonek ten
staje sie cztonkiem spotdzielni.

2. Przepisy ust. 1 nie naruszajg uprawnien spadkobiercéw do dziedziczenia
wktadu mieszkaniowego.

Art. 32. 1. W wypadku wygasniecia prawa lokatorskiego roszczenia o przyjecie
do spétdzielni i zawarcie umowy o ustanowienie prawa lokatorskiego przystugujg
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matzonkowi, dzieciom i innym osobom bliskim bytego cztonka. Spétdzielnia moze
wyznaczy¢ tym osobom termin, nie krétszy niz jeden rok, do ztozenia oswiadczenia o
przystgpieniu i do zawarcia umowy. Po bezskutecznym uptywie terminu roszczenia
wygasajg, a uprawnionym osobom przystuguje roszczenie o wyptate wktadu
mieszkaniowego. Artykut 28 ust. 6 i 7 stosuje sie.

2. W wypadku zgtoszenia sie kilku uprawnionych, rozstrzyga sad w
postepowaniu nieprocesowym, biorgc pod uwage w szczegolnosci okolicznos¢, czy
osoba uprawniona na podstawie ust. 1 zamieszkiwata razem z bytym cztonkiem. Po
bezskutecznym uptywie wyznaczonego przez spotdzielnie terminu wystgpienia do
sadu, wyboru dokonuje spotdzielnia.

3. W wypadku ustania cztonkostwa w okresie oczekiwania na zawarcie umowy o
ustanowienie prawa lokatorskiego osobom, o ktérych mowa w ust. 1, przystuguja
roszczenia o przyjecie do spotdzielni i zawarcie umowy o ustanowienie prawa
lokatorskiego zgodnie z postanowieniami umowy o budowe lokalu. Osoba przyjeta w
poczet cztonkow spoétdzielni staje sie strong umowy o budowe lokalu wigzacej osobe,
ktérej cztonkostwo ustato. Ustep 1 zdanie drugie i trzecie oraz ust. 2 stosuje sie
odpowiednio, z tym, ze termin wyznaczony przez spotdzielnie do dochodzenia
roszczen nie moze byc¢ krotszy niz 3 miesigce.

4. W wypadku ustania cztonkostwa w okresie poprzedzajacym zawarcie umowy
o0 budowe lokalu osobom, o ktérych mowa w ust. 1, przystugujg roszczenia o
przyjecie do spétdzielni i zawarcie tej umowy. Ustep 1 zdanie drugie i trzecie oraz
ust. 2 stosuje sie odpowiednio, z tym, ze termin wyznaczony przez spotdzielnie do
dochodzenia roszczen nie moze by¢ krotszy niz 3 miesigce.

5. W wypadku wygasniecia roszczen, o ktérych mowa w ust. 3 lub 4, spétdzielnia
wyptaca osobie uprawnionej kwote wniesiong na poczet wktadu mieszkaniowego,
zwaloryzowang wedtug wartosci rynkowej lokalu. Przystugujgca osobie uprawnionej
kwota nie moze by¢ wyzsza od kwoty wniesionej na poczet wktadu mieszkaniowego
przez osobe zawierajacq ze spotdzielnia umowe o budowe lokalu zgodnie z
postanowieniami statutu.

Art. 33. 1. Jezeli w toku likwidacji, postepowania upadtosciowego albo
postepowania egzekucyjnego z nieruchomosci spotdzielni nabywcag prawa do gruntu
wraz z budynkiem albo udziatem we wspodtwiasnosci budynku nie bedzie inna
spoétdzielnia mieszkaniowa, prawo lokatorskie przeksztatca sie w prawo najmu lokalu
mieszkalnego.

2. Jezeli w wypadku okreslonym w ust. 1 zbycie prawa do gruntu wraz z
budynkiem albo wudziatlem we wspoiwtasnosci budynku nastgpito przed
ustanowieniem prawa lokatorskiego, nabywca, wedtug swojego wyboru, zobowigzuje
sie - po zakonczeniu budowy — do zawarcia z osobg uprawniong lub z inng wskazang
przez nig osobg umowy najmu lokalu mieszkalnego badz wyptaca osobie
uprawnionej kwote wniesiong na poczet wkltadu mieszkaniowego, zwaloryzowang
wedtug wartosci rynkowej lokalu.

3. W wypadku nabycia prawa do gruntu wraz z budynkiem albo udziatem we
wspotwiasnosci budynku przez inng spotdzielnie mieszkaniowg osoby, ktdérym
przystugujg prawa lokatorskie albo roszczenia o zawarcie umowy o budowe lokalu
lub umowy o ustanowienie prawa lokatorskiego, stajg sie cztonkami tej spotdzielni
oraz stronami tych umoéw. Jednoczes$nie ustajg stosunki czionkostwa w spoétdzielni,
ktorej prawo do gruntu wraz z budynkiem albo udziatem we wspotwtasnosci budynku
zostato zbyte.

4. Zakonczenie likwidacji spotdzielni albo postepowania upadtosciowego nie
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moze nastgpi¢ przed zbyciem prawa do gruntu wraz z budynkiem albo udziatem we
wspotwiasnosci budynku, w ktorym zostaty ustanowione albo miaty by¢ ustanowione
prawa lokatorskie.

Rozdziat 4
Prawo odrebnej wiasnosci lokalu

Art. 34. 1. Z czionkiem spoétdzielni ubiegajgcym sie o ustanowienie odrebnej
wiasnosci lokalu spotdzielnia zawiera umowe o budowe lokalu. Umowa ta, zawarta w
formie pisemnej pod rygorem niewaznosci, powinna zobowigzywacC strony do
zawarcia, po wybudowaniu lokalu, umowy o ustanowienie odrebnej wtasnosci tego
lokalu, a ponadto powinna zawierac:

1) zobowigzanie czionka spoétdzielni do pokrywania kosztdow  zadania
inwestycyjnego w czesci przypadajgcej na jego lokal przez wniesienie wktadu
budowlanego okre$lonego w umowie,

2) okreslenie zakresu rzeczowego robot realizowanego zadania inwestycyjnego,
ktore bedzie stanowi¢ podstawe ustalenia wysokosci kosztow budowy lokalu,

3) okreslenie zasad ustalania wysokosci kosztéw budowy lokalu,

4) okreslenie rodzaju, potozenia i powierzchni lokalu oraz pomieszczen do niego
przynaleznych,

5) inne postanowienia okreslone w statucie.

2. Cztonek, o ktorym mowa w ust. 1, wnosi wktad budowlany wedtug zasad
okreslonych w statucie i w umowie, o ktérej mowa w ust. 1, w wysokosci
odpowiadajgcej catosci kosztow budowy przypadajgcych na jego lokal. Jezeli czesc
wktadu budowlanego zostata sfinansowana z zaciggnietego przez spoétdzielnie
kredytu na sfinansowanie kosztow budowy danego lokalu, cztonek jest obowigzany
do spfaty tego kredytu wraz z odsetkami w czesci przypadajgcej na jego lokal.

3. Przepisy ust. 1 pkt 2 i 3 i ust. 2 nie dotyczg cztonkow, ktérzy zawierajg umowe
o0 budowe lokalu bezposrednio z wykonawcg robo6t budowlanych, w wypadku zadan
nieobejmujgcych nieruchomosci wspodlnych lub czesci wspodlnych.

4. Rozliczenie kosztéw budowy nastepuje w terminie 6 miesiecy od dnia oddania
budynku do uzytkowania.

Art. 35. 1. Z chwilg zawarcia umowy, o ktérej mowa w art. 34 ust. 1, powstaje
roszczenie o ustanowienie odrebnej wtasnosci lokalu, zwane dalej ,ekspektatywag
odrebnej wiasnosci lokalu”. Ekspektatywa odrebnej wtasnosci lokalu jest zbywalna,
wraz z wkltadem budowlanym albo jego wniesiong czescia, przechodzi na
spadkobiercow i podlega egzekucji.

2. Nabycie ekspektatywy odrebnej wiasnosci lokalu obejmuje réwniez wniesiony
wktad budowlany albo jego czesc.

3. Umowa zbycia ekspektatywy odrebnej wtasnosci lokalu powinna by¢ zawarta
w formie aktu notarialnego.

Art. 36. 1. Umowa o budowe lokalu ulega rozwigzaniu w wyniku jej
wypowiedzenia przez cztonka spétdzielni lub spotdzielnie.

2. Spotdzielnia moze wypowiedzie¢ umowe o budowe lokalu, gdy czionek
spoétdzielni lub jego nastepca prawny, z przyczyn lezacych po jego stronie, nie
dotrzymat tych warunkéw umowy okreslonych w art. 34 ust. 1 pkt 11 5, bez ktérych
dalsza realizacja zadania inwestycyjnego lub ustanowienie odrebnej wtasnosci lokali
wzniesionych w ramach wspodlnie realizowanego zadania inwestycyjnego bytoby
niemozliwe albo powaznie utrudnione.
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3. Wypowiedzenie moze nastgpi¢ na 3 miesigce naprzod na koniec kwartatu
kalendarzowego, chyba ze strony postanowig w umowie inaczej.

Art. 37. 1. Spédtdzielnia ustanawia na rzecz cztonka odrebng wiasnos¢ lokalu
najpézniej w terminie 3 miesiecy po jego wybudowaniu, a jezeli na podstawie
odrebnych przepiséw jest wymagane pozwolenie na uzytkowanie - najpOzniej w
terminie 3 miesiecy od uzyskania takiego pozwolenia. Na zadanie cztonka
spotdzielnia ustanawia takie prawo w chwili, gdy ze wzgledu na stan realizaciji
inwestycji mozliwe jest przestrzenne oznaczenie lokalu.

2. Ustanowienie odrebnej wtasnosci lokalu moze nastgpi¢ na rzecz matzonkow
albo oséb wskazanych przez cztonka spoétdzielni, ktore wspdlnie z nim ubiegajg sie o
ustanowienie takiego prawa.

Art. 38. Umowa o ustanowienie odrebnej wiasnoséci lokali moze by¢ zawarta
przez spofdzielnie tacznie ze wszystkimi czionkami, ktorzy ubiegajg sie o
ustanowienie takiego prawa wraz ze zwigzanymi z nim udziatami w nieruchomosci.
W takim wypadku wysokos¢ udziatéw w nieruchomosci wspolnej okresla ta umowa.

Art. 39. 1. Wiekszo$¢ wiascicieli lokali w budynku lub budynkach potozonych w
obrebie danej nieruchomosci, obliczana wedtug wielko$ci udziatbw w nieruchomosci
wspolnej, moze podja¢ uchwate, ze w zakresie ich praw i obowigzkéw oraz zarzadu
nieruchomoscig wspolng beda miaty zastosowanie przepisy ustawy z dnia 24
czerwca 1994 r. o wtasnosci lokali. Do podjecia uchwaty stosuje sie odpowiednio
przepisy art. 30 ust. 1a, art. 31 i 32 ustawy o wtasnosci lokali.

2. Rozliczenia miedzy wtascicielami, o ktérych mowa w ust. 1, a spodtdzielnig
powinny by¢ dokonane w umowie uwzgledniajgcej odpowiednio przepisy ustawy z
dnia ........... r. o spotdzielniach o podziale spétdzielni. W braku porozumienia kazdej
ze stron przystuguje roszczenie o zawarcie takiej umowy.

3. Z chwilg podjecia uchwaty, o ktérej mowa w ust. 1, ustaje czionkostwo
wiascicieli lokali w spotdzielni.

4. Uchwata, o ktérej mowa w ust. 1, nie narusza przystugujacych czionkom
spoétdzielni spétdzielczych praw do lokali.

Art. 40. 1. W zakresie nieuregulowanym w ustawie do prawa odrebnej wtasnosci
lokalu stosuje sie odpowiednio przepisy ustawy o witasnosci lokali, z zastrzezeniem
ust. 2 3.

2. Zarzad nieruchomosciami wspdélnymi stanowigcymi wspotwtasnosc spotdzielni
jest wykonywany przez spétdzielnie jak zarzad powierzony, o ktérym mowa w art. 18
ust. 1 ustawy z dnia 24 czerwca 1994 r. o wiasnosci lokali. Przepisow ustawy o
wilasnosci lokali o zarzadzie nieruchomosciag wspdlng nie stosuje sie, z
zastrzezeniem art. 18 ust. 1 oraz art. 29 ust. 1i 1a, ktére stosuje sie odpowiednio.

3. Przepiséw ustawy z dnia 24 czerwca 1994 r. o wiasnosci lokali o wspdlnocie
mieszkaniowej i zebraniu wtascicieli nie stosuje sie, z zastrzezeniem art. 39.

4. Uchwate, o ktoérej mowa w art. 12 ust. 3 ustawy z dnia 24 czerwca 1994 r. o
wiasnosci lokali, podejmuje rada nadzorcza spoétdzielni na wniosek wiekszosci
wiascicieli lokali w budynku lub budynkach potozonych w obrebie danej
nieruchomosci obliczanej wedtug wielkosci udziatow w nieruchomosci wspdline;j.

5. Z zadaniem, o ktérym mowa w art. 16 ust. 1 ustawy z dnia 24 czerwca 1994 r.
0 wiasnosci lokali, wystepuje zarzad spoétdzielni na wniosek wiekszosci wiascicieli
lokali w budynku lub budynkach potozonych w obrebie danej nieruchomosci.
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Art. 41. Przepisy niniejszego rozdziatu stosuje sie odpowiednio do utamkowego

udziatu we wspoétwiasnosci garazu wielostanowiskowego.

Rozdziat 5
Zmiany w przepisach obowigzujacych

Art. 42. W ustawie z dnia 23 kwietnia 1964 r. — Kodeks cywilny (Dz. U. Nr 16,

poz. 93, z pézn. zm.) art. 244 otrzymuje brzmienie:

JArt. 244, § 1. Ograniczonymi prawami rzeczowymi sg: uzytkowanie,
stuzebnosc¢, zastaw, spétdzielcze prawo do lokalu oraz hipoteka.
§ 2. Spotdzielcze prawo do lokalu oraz hipoteke regulujg odrebne przepisy.”.

Art. 43. W ustawie z dnia 17 listopada 1964 r. - Kodeks postepowania cywilnego

(Dz. U. Nr 43, poz. 296, z z pézn. zm.) wprowadza sie nastepujgce zmiany:

1)

w art. 17 pkt 42 otrzymuje brzmienie:

,,42) o uchylenie, stwierdzenie niewaznosci albo o ustalenie nieistnienia uchwat
organow o0sob prawnych lub jednostek organizacyjnych niebedacych osobami
prawnymi, ktorym ustawa przyznaje zdolnos¢ prawna, oraz uchwat wtascicieli
lokali”;

w art. 3982 § 1 otrzymuje brzmienie:

,3 1. Skarga kasacyjna jest niedopuszczalna w sprawach o prawa majatkowe,
w ktérych warto$¢ przedmiotu zaskarzenia jest nizsza niz piecdziesiat tysiecy
ztotych, w sprawach gospodarczych - nizsza niz siedemdziesiat piec tysiecy
ztotych, a w sprawach z zakresu prawa pracy i ubezpieczen spotecznych -
nizsza niz dziesie¢ tysiecy ztotych. Jednakze w sprawach o uchylenie,
stwierdzenie niewaznosci albo o ustalenie nieistnienia uchwat organoéw osob
prawnych lub jednostek organizacyjnych niebedacych osobami prawnymi,
ktorym ustawa przyznaje zdolnos¢ prawng, oraz uchwat wiascicieli lokali,
skarga kasacyjna przystuguje niezaleznie od wartosci przedmiotu zaskarzenia,
a w sprawach z zakresu ubezpieczen spotecznych skarga kasacyjna
przystuguje niezaleznie od wartosci przedmiotu zaskarzenia w sprawach o
przyznanie i o wstrzymanie emerytury lub renty oraz o objecie obowigzkiem
ubezpieczenia spotecznego.”.

Art. 44. W ustawie z dnia 24 czerwca 1994 r. o wiasnosci lokali (Dz. U. z 2000 r. Nr

80, poz. 903, z pdzn. zm.) wprowadza sie nastepujgce zmiany:

1)

w art. 2:

a) ust. 2 otrzymuje brzmienie:

,2. Lokalem mieszkalnym jest wydzielona trwatymi sScianami w obrebie
budynku izba lub zespdt izb przeznaczonych do statego pobytu ludzi, ktére
stuzg zaspokajaniu potrzeb mieszkaniowych. Za lokal mieszkalny uwaza sie
rébwniez pracownie tworcy przeznaczong do prowadzenia dziatalnosci w
dziedzinie kultury i sztuki.”;

b) po ust. 2 dodaje sie ust. 2a w brzmieniu:

,<2a. Lokalem o innym przeznaczeniu jest wydzielona trwatymi Scianami w
obrebie budynku izba lub zespét izb, ktére sg przeznaczone do celdéw innych
niz mieszkalne.”;

c) ust. 3 otrzymuje brzmienie:

.3. Wiasciwy starosta wydaje zaswiadczenie stwierdzajgce spetnienie
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wymagan okreslonych w ust. 2 albo ust. 2a.”;

d) po ust. 4 dodaje sie ust. 4a w brzmieniu:

.4a. Wiasnos¢ lokalu rozcigga sie rowniez na przylegajace do niego balkon,
loggie, taras i inne czesci budynku stuzace do wytacznego korzystania przez
wiasciciela lokalu. Ich powierzchni nie wlicza sie do powierzchni uzytkowe;j
lokalu.”;

art. 6 otrzymuje brzmienie:

LArt. 6. 1. Ogot wtascicieli, ktorych lokale wchodzg w sktad nieruchomoéci,
stanowi wspdlnote mieszkaniowa.

2. Wiasciciele lokali mogg nabywaé prawa do majatku wspdlnego wtascicieli
lokali i zacigga¢ zobowigzania dotyczace tego majatku w takim zakresie, w
jakim jest to zwigzane z zarzgdzaniem nieruchomoscig wspélna.

3. Wiascicielom lokali przystugujg w ich majatku wspolnym udziaty w takiej
wielkosci jak w nieruchomosci wspélne;j.

4. Wspolnota mieszkaniowa moze pozywac¢ i by¢ pozywana w sprawach
dotyczacych praw i obowigzkéw zwigzanych z zarzadem nieruchomoscig
wspolna.”;

art. 9 otrzymuje brzmienie:

LArt. 9. 1. Odrebna wtasnos¢ lokalu moze powsta¢ w wykonaniu umowy
zobowigzujgcej wiasciciela albo uzytkownika wieczystego gruntu do
wybudowania na tym gruncie domu oraz do ustanowienia, po zakonczeniu
budowy, wtasnosci lokalu i przeniesienia prawa do tego lokalu na drugg strone
umowy, matzonkow lub na inng osobe wskazang w umowie (umowa o budowe
lokalu).

2. Umowa o budowe lokalu wymaga zachowania formy pisemnej pod rygorem
niewaznosci.

3. Z chwilg zawarcia umowy o budowe lokalu powstaje roszczenie o
ustanowienie i przeniesienie odrebnej witasnosci lokalu (ekspektatywa
odrebnej wtasnosci lokalu).

4. Ekspektatywa odrebnej wtasnosci lokalu jest zbywalna, przechodzi na
spadkobiercow i podlega egzekucji.

5. Umowa przeniesienia ekspektatywy odrebnej wiasnosci lokalu wymaga
zachowania formy aktu notarialnego.

po art. 15 dodaje sie art. 15a w brzmieniu:

LArt. 15a. 1. W razie awarii wywotujgcej szkode lub zagrazajacej bezposrednio
powstaniem szkody wtasciciel lokalu jest obowigzany niezwtocznie udostepnic
lokal w celu jej usuniecia. Jezeli wtasciciel lokalu jest nieobecny lub odmawia
udostepnienia lokalu, osoba sprawujaca zarzad nieruchomoscig wspodlng, a w
jej braku — wiasciciel innego lokalu ma prawo wejs¢ do lokalu w obecnosci
funkcjonariusza policji lub strazy gminnej (miejskiej), a gdy wymaga to pomocy
strazy pozarnej — takze przy jej udziale.

2. Jezeli otwarcie lokalu nastgpito pod nieobecnos$¢ wiasciciela lub petnoletniej
osoby stale z nim zamieszkujgcej, nalezy zabezpieczy¢ lokal i znajdujgce sie
w nim rzeczy do czasu przybycia wtasciciela; z czynnosci tych sporzgdza sie
protokét z udziatem funkcjonariusza policji.

3. Wiasciciel lokalu jest obowigzany udostepni¢ lokal, ilekro¢ jest to niezbedne
do przeprowadzenia konserwacji albo remontu, a takze w celu wyposazenia
budynku, jego czesci lub innych lokali w dodatkowe instalacje.”;

art. 16 otrzymuje brzmienie:

JArt. 16. 1. Jezeli wtasciciel lokalu zalega co najmniej za okres szesciu
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miesiecy z zapfatg naleznych od niego opfat lub zaliczek lub wykracza w
sposOb razacy badz uporczywy przeciwko obowigzujgcemu porzadkowi
domowemu lub przez swoje niewtasciwe zachowanie czyni korzystanie z
innych lokali lub nieruchomosci wspdlnej ucigzliwym, kazdy wiasciciel lub
wspolnota mieszkaniowa mogq zadac sprzedazy lokalu w drodze licytacji na
podstawie przepiséw Kodeksu postepowania cywilnego o egzekucji z
nieruchomosci.

§ 2. Jezeli wtascicielem, o ktorym mowa w ust. 1, jest dotychczasowy
wiasciciel nieruchomosci, kazdy witasciciel i wspolnota mieszkaniowa mogg
zgdac takze wyodrebnienia wtasnosci lokalu.”;

art. 17 otrzymuje brzmienie:

JArt. 17. 1. Za zobowigzania dotyczace nieruchomosci wspdlnej lub majatku
wspolnego wiascicieli lokali odpowiadajg wiasciciele z tego majatku.

2. Kazdy wiasciciel lokalu odpowiada subsydiarnie ze swojego majatku za
zobowigzania okreslone w ust. 1 proporcjonalnie do wielkosci udziatu w
nieruchomosci wspolnej.”;

art. 21 otrzymuje brzmienie:

JArt. 21. 1. Zarzad zarzadza nieruchomos$cig wspolng oraz w tym zakresie
reprezentuje wtascicieli lokali wobec oséb trzecich, a takze w stosunkach
miedzy ogdtem wiascicieli a poszczegdlnymi wiascicielami lokali.

2. Jezeli zarzad jest kilkuosobowy, oswiadczenia woli sktadajg przynajmniej
dwaj jego cztonkowie. Oswiadczenie woli skierowane do witascicieli moze byé
ztozone kazdemu cztonkowi zarzadu.

3. Umocowanie zarzadu do reprezentowania wiascicieli lokali nie wytgcza
uprawnienia wszystkich wtascicieli lokali do dokonania czynnosci prawnej.”;
art. 22 otrzymuje brzmienie:

JArt. 22. 1. Zarzad podejmuje samodzielnie czynnosci zwyktego zarzadu
nieruchomoscig wspolna.

2. Do podjecia przez zarzad czynnosci przekraczajacej zakres zwyklego
zarzadu nieruchomoscig wspolng jest potrzebna uchwata wtascicieli lokali
wyrazajgca zgode na dokonanie tej czynnosci.

3. Czynnosciami przekraczajgcymi zakres zwykltego zarzadu sg w
szczegolnosci:

1) ustalenie wynagrodzenia zarzadu,

2) przyjecie rocznego planu gospodarczego,

3) ustalenie wysokosci optat na pokrycie kosztow zarzadzania,

4) zmiana przeznaczenia czesci nieruchomosci wspolnej,

5) obcigzenie nieruchomosci wspdlnej lub jej czesci ,

6) udzielenie zgody na nadbudowe Ilub przebudowe nieruchomosci
wspoélnej, na ustanowienie odrebnej wiasnosci lokalu powstatego w
nastepstwie nadbudowy lub przebudowy i rozporzadzenie tym lokalem oraz na
zmiane wysokosci udziatbw w nastepstwie powstania odrebnej wiasnosci
lokalu nadbudowanego lub przebudowanego,

7) wytoczenie powddztwa na podstawie art. 16,

8) udzielenie zgody na zmiane udziatdw w nieruchomosci wspolnej,

9) udzielenie petnomocnictwa do reprezentowania wiascicieli lokali.

4. Waznos¢ czynnosci dokonanej przez zarzad bez wymaganej zgody
wiascicieli lokali zalezy od jej potwierdzenia. Potwierdzenie moze byc¢
dokonane nie poézniej niz w terminie dwoch miesiecy od dnia dokonania
Czynnosci.
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5. Do zbycia albo nabycia przez zarzad wtasnosci innej nieruchomosci w celu
powiekszenia nieruchomosci wspodlnej jest potrzebna zgoda wszystkich
wiascicieli lokali.”;

8) art. 25 otrzymuje brzmienie:
LArt. 25. 1. Uchwata sprzeczna z ustawg jest niewazna.
2. Uchwata sprzeczna z umowg wiascicieli lokali albo naruszajgca zasady
prawidtowego zarzadzania nieruchomoscig wspolng lub w inny sposob
naruszajgca interesy wtasciciela lokalu moze by¢ zaskarzona do sadu.
3. Kazdy wtasciciel lokalu lub zarzad moze wytoczy¢ przeciwko wspodlnocie
mieszkaniowej powddztwo o uchylenie uchwaty.
4. Jezeli zarzad wytacza powddztwo, wspolnote reprezentuje petnomocnik
ustanowiony przez witasdcicieli lokali. W wypadku nieustanowienia
petnomocnika sad wiasciwy do rozpoznania sprawy ustanawia kuratora dla
wspolnoty.
5. Powddztwo moze by¢ wytoczone w terminie 6 tygodni od dnia podjecia
uchwaty na zebraniu ogoétu wiascicieli albo od dnia zawiadomienia
wytaczajgcego powodztwo o tresci uchwaty podjetej przynajmniej czesciowo w
trybie indywidualnego zbierania gtosow.
6. Orzeczenie sadu stwierdzajgce niewaznosC¢ uchwaty bgdz uchylajgce
uchwate ma moc prawng wzgledem wszystkich wtascicieli lokali i zarzadu.”;

9) w art. 29 ust. 1 otrzymuje brzmienie:
,1. Zarzad lub zarzadca, ktéremu zarzad nieruchomoscig wspolng powierzono
w sposob okreslony w art. 18 ust. 1, jest obowigzany prowadzi¢ ewidencje
kosztow zarzadu nieruchomoscig wspodlng oraz zaliczek uiszczanych na
pokrycie tych kosztéw, a takze rozliczen z innych tytutbw na rzecz
nieruchomosci wspolnej.”;

10) art. 32a otrzymuje brzmienie:
LArt. 32a. Jezeli nieruchomos¢ gruntowa zabudowana budynkiem, w ktorym
wyodrebniono wtasnos¢ lokali, nie spetnia wymagan przewidzianych dla dziatki
budowlanej, uniemozliwiajgc prawidtowe i racjonalne korzystanie z budynku
lub urzadzen z nim zwigzanych, wspotwiasciciele mogg naby¢é wilasnos$é
przylegtych nieruchomosci gruntowych umozliwiajgcych spetnienie tych
wymagan.”.

Rozdziat 6
Przepisy przejsciowe i koncowe

Art. 45. 1. Spéitdzielnia, ktéra na gruncie bedacym w jej posiadaniu i
stanowigcym wiasnos¢ Skarbu Panstwa albo jednostki samorzadu terytorialnego lub
zwigzku takich jednostek wybudowata sama lub wybudowat jej poprzednik prawny
budynki lub inne urzadzenia trwale zwigzane z gruntem, nabywa, po uptywie 12
miesiecy od dnia wejscia ustawy w zycie, wtasnos¢ tego gruntu przez zasiedzenie w
takim zakresie, w jakim grunt ten jest niezbedny do prawidtowego korzystania z
budynkow i innych urzadzen.

2. Przepisu ust. 1 nie stosuje sie, jezeli spoétdzielni przystuguje prawo
uzytkowania wieczystego gruntu albo jezeli Skarb Panstwa, jednostka samorzadu
terytorialnego lub zwigzek takich jednostek przed uptywem terminu okreslonego w
tym przepisie zawrg ze spotdzielnig umowe o ustanowienie prawa uzytkowania
wieczystego gruntu i przeniesienie wtasnosci budynkéw lub innych urzadzen trwale
zwigzanych z gruntem albo wystgpia do sadu na podstawie art. 64 Kodeksu
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cywilnego w zwigzku z art. 1047 § 1 Kodeksu postepowania cywilnego z
powddztwem o wydanie orzeczenia zastepujgcego oswiadczenie woli spoétdzielni w
sprawie ustanowienia prawa uzytkowania wieczystego gruntu i przeniesienia
wiasnosci budynkéw lub innych urzgdzen trwale zwigzanych z gruntem. Witasciwy
organ Skarbu Panstwa, jednostki samorzadu terytorialnego lub zwigzku takich
jednostek moze udzieli¢ bonifikaty na zasadach okreslonych w ustawie z dnia 21
sierpnia 1997 r. o gospodarce nieruchomosciami (Dz. U. z 2010 r. Nr 102, poz. 651,
z podzn. zm.).

3. Przepis ust. 1 stosuje sie odpowiednio, jezeli spétdzielnia wybudowata sama
lub wybudowat jej poprzednik prawny budynki lub inne urzadzenia trwale zwigzane z
gruntem stanowigcym wtasnos¢ innej osoby prawnej albo osoby fizycznej albo
bedgcym w uzytkowaniu wieczystym takiej osoby.

4. Przepisu ust. 3 nie stosuje sie, jezeli inna osoba prawna albo osoba fizyczna
przed uptywem terminu okreslonego w tym przepisie w zwigzku z ust. 1 wystgpi do
sgdu na podstawie art. 64 i 231 § 2 Kodeksu cywilnego w zwigzku z art. 1047 § 1
Kodeksu postepowania cywilnego z powddztwem o wydanie orzeczenia
zastepujgcego oswiadczenie woli spétdzielni w sprawie nabycia wtasnosci gruntu
zajetego pod budowe albo przeniesienia prawa uzytkowania wieczystego gruntu i
przeniesienia wiasnosci budynkoéw lub innych urzadzehn trwale zwigzanych z
gruntem.

5. Przepis ust. 1 stosuje sie odpowiednio, jezeli spétdzielnia wybudowata sama
lub wybudowat jej poprzednik prawny budynki lub inne urzadzenia trwale zwigzane z
gruntem majgcym nieuregulowany stan prawny w rozumieniu art. 113 ust. 6 ustawy z
dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce nieruchomosciami. W takim wypadku nie
stosuje sie art. 511 Kodeksu postepowania cywilnego w zakresie zobowigzujacym do
wskazania we wniosku o wszczecie postepowania zainteresowanych w sprawie.

6. W sprawach okresSlonych w ust. 2 i 4 cofniecie pozwu jest dopuszczalne
dopiero po zawarciu umowy w sprawie ustanowienia lub przeniesienia na rzecz
spoétdzielni uzytkowania wieczystego gruntu albo nabycia przez nig wlasnosci gruntu.

7. Prawomocne orzeczenie sadu stwierdzajgce nabycie przez spétdzielnie
wiasnosci gruntu przez zasiedzenie albo zastepujgce oswiadczenie woli spétdzielni
stanowi podstawe do wpisu w ksiedze wieczystej.

Art. 46. Ustanowienie odrebnej wiasnosci lokali potozonych w budynkach
znajdujagcych sie na gruncie, o ktérym mowa w art. 46 ust. 1 albo 3, moze nastgpi¢
po nabyciu przez spoétdzielnie wtasnosci lub prawa uzytkowania wieczystego tego
gruntu.

Art. 47. Do spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego
istniejacego w dniu wejscia ustawy w zycie stosuje sie przepisy rozdziatu 2 ustawy, z
wyjatkiem prawa do lokalu mieszkalnego w budynku wybudowanym ze Srodkow
Krajowego Funduszu Mieszkaniowego lub w ramach realizacji rzadowych programow
popierania budownictwa mieszkaniowego, do ktorego stosuje sie przepisy rozdziatu 3
ustawy.

Art. 48. 1. Do spotdzielczego wtasnosciowego prawa do lokalu istniejagcego w
dniu wejscia ustawy w zycie stosuje sie odpowiednio przepisy rozdziatu 4 ustawy.

2. Jezeli do dnia wejscia w zycie ustawy spoétdzielnia nie dokonata czynnosci
okreslonych w przepisach art. 41-43 ustawy wymienionej w art. 53 albo sad
prawomocnie stwierdzit niewazno$¢ uchwaty zarzgdu spotdzielni, uchwate
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okreslajgcg przedmiot odrebnej wtasnosci lokali podejmie walne zgromadzenie
spoétdzielni na podstawie tych przepisbw w terminie 3 miesiecy od dnia wejscia
ustawy w zycie.

3. Jezeli walne zgromadzenie nie podejmie uchwaty, o ktérej mowa w ust. 2,
cztonek spotdzielni moze wystgpi¢ do sadu, na podstawie art. 64 Kodeksu cywilnego
w zwigzku z art. 1047 § 1 Kodeksu postepowania cywilnego, z powddztwem o
wydanie orzeczenia zastepujgcego uchwate walnego zgromadzenia spotdzielni.
Koszty sgdowe oraz koszty zastepstwa procesowego pokrywa spotdzielnia.

4. Sad, na wniosek zainteresowanego cztonka spétdzielni, dokona wpisu
odrebnej wiasnosci lokalu w ksiedze wieczystej na podstawie uchwaty zarzadu
spotdzielni, o ktérej mowa w art. 42 i 43 ustawy wymienionej w art. 53, albo uchwaty
walnego zgromadzenia badz prawomocnego orzeczenia sadu zastepujgcego te
uchwate. Koszty sgdowe w postepowaniu wieczystoksiegowym obcigzajg cztonka
spotdzielni.

5. Sad dokona wpisu, o ktorym mowa w ust. 4, po sptaceniu przez
zainteresowanego cztonka przypadajgcych na lokal czesci zobowigzan spétdzielni
zwigzanych z budowg, w tym w szczegolnosci odpowiedniej czesci zadtuzenia
kredytowego spoétdzielni wraz z odsetkami, oraz zadtuzenia z tytutu optat, o ktérych
mowa w art. 4 ust. 2.

Art. 49. 1. Jezeli nieruchomos¢ ma nieuregulowany stan prawny w rozumieniu
art. 113 ust. 6 ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce nieruchomosciami
albo spodtdzielni nie przystuguje prawo witasnosci lub uzytkowania wieczystego
gruntu, na ktérym wybudowata budynek lub wybudowali go jej poprzednicy prawni,
do spoétdzielczego witasnosciowego prawa do lokalu istniejgcego w dniu wejscia
ustawy w zycie stosuje sie odpowiednio przepisy rozdziatu 2 ustawy.

2. Walne zgromadzenie spotdzielni podejmie uchwate okreslajacg przedmiot
odrebnej wiasnosci lokali w terminie 3 miesiecy od dnia, w ktorym spotdzielnia
nabedzie wiasnos¢ albo prawo uzytkowania wieczystego gruntu, o ktérym mowa w
art. 46, stosujac przepisy wymienione w art. 49 ust. 2. Przepisy art. 49 ust. 3 i 4
stosuje sie odpowiednio.

Art. 50. 1. Osobie, ktora przed dniem wejscia ustawy w zycie utracita tytut
prawny do lokalu z powodu nieuiszczania optat zwigzanych z eksploatacjg i
utrzymaniem jej lokalu, nieruchomosci wspolnych lub nieruchomosci stanowigcych
mienie spofdzielni, przystuguje do spotdzielni roszczenie o ustanowienie takiego
tytutu prawnego do lokalu, jaki utracita, jezeli w terminie 3 miesiecy od dnia wejscia
sptaci spétdzielni cate zadtuzenie wraz z odsetkami albo sptacita je wczesniej.

2. Roszczenie, o ktorym mowa w ust. 1, przystuguje tylko wtedy, jezeli przed
dniem wejscia ustawy w zycie nie zostat ustanowiony tytut prawny do lokalu na rzecz
innej osoby.

Art. 51. Do spraw sadowych, toczacych sie z udziatem spotdzielni i
niezakonczonych prawomocnym orzeczeniem, stosuje sie przepisy dotychczasowe,
chyba ze przepisy niniejszej ustawy sg korzystniejsze dla zainteresowanych osob.

Art. 52. Spotdzielnie istniejgce w dniu wejscia ustawy w zycie dokonajg zmian
swoich statutéw stosownie do wymagan niniejszej ustawy i w trybie przewidzianym w
ustawie o spotdzielniach. Zgtoszenia do Krajowego Rejestru Sgdowego tych zmian
spotdzielnie dokonajg w terminie 12 miesiecy od dnia wejscia w zycie niniejszej
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ustawy.

2. Do czasu zarejestrowania zmian statutéw postanowienia dotychczasowych
statutbw pozostajg w mocy, nie diuzej jednak niz do dnia 30 czerwca 2011 r.
Jednakze w razie sprzecznosci miedzy nimi, a przepisami niniejszej ustawy stosuje
sie przepisy tej ustawy.

Art. 53. Traci moc ustawa z dnia 15 grudnia 2000 r. o spoétdzielniach
mieszkaniowych (Dz. U. z 2003 r. Nr 119, poz. 1116, z p6zn. zm.), z wyjatkiem art.
39 i 48, ktore tracg moc po uptywie 12 miesiecy od dnia wejscia w zycie niniejszej
ustawy.

Art. 54. Ustawa wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia ogtoszenia.
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Uzasadnienie

W wyniku kolejnych nowelizacji oraz licznych interwencji Trybunatu
Konstytucyjnego obecnie obowigzujgca ustawa o spotdzielniach mieszkaniowych jest
bardzo skomplikowana i nieczytelna. W tej sytuacji konieczne jest podjecie w prac
nad nowg ustawg w tym zakresie.

Projektowana ustawa jest w znacznej mierze wzorowana na obecnej ustawa i
powtarza te rozwigzania, ktére w praktyce nie wywotywaly zastrzezen. Skitada sie
ona z szes$ciu rozdziatow.

W rozdziale 1, zawierajgcym przepisy ogolne, zdecydowana wiekszosé
przepisOw zostata przeniesiona z obecnej ustawy. Nowe rozwigzanie zamieszczono
w art. 2 ust. 4, ktéry — w nawigzaniu do wyroku Sgdu Najwyzszego z dnia 16 stycznia
2008 r., IV CSK 402/07 (niepubl.) — zawiera definicje lokalu o innym przeznaczeniu,
ktory stanowi odrebny budynek (tzw. pawilon handlowy). Zasadniczo zostata
zmieniona formuta cztonkostwa w spoétdzielni. Odwrécono mianowicie dawng formute
zwigzania prawa do lokalu z cztonkostwem w spoétdzielni, trafnie zniesiong przez
Trybunat Konstytucyjny, zastepujac ja nowg formutg zwigzania czionkostwa w
spétdzielni z prawem do lokalu. Inaczej méwiac, kazdy, komu przystuguje prawo do
lokalu w spoétdzielni mieszkaniowej, jest cztonkiem spétdzielni. Nie jest bowiem
normalna sytuacja, gdy, jak obecnie, prawa do lokali mogq przystugiwa¢ zaréwno
cztonkom, jak i osobom niebedgcym cztonkami. Tradycyjnie bowiem wiele zagadnien
szczegotowych w zakresie praw i obowigzkéw osob, ktérym przystugujg prawa do
lokali, jest regulowanych nie tylko bezposrednio w ustawie, ale réwniez w statutach
spotdzielni. Z natury rzeczy statuty spotdzielni nie mogg zas obowigzywaé osob
niebedacych cztonkami spotdzielni. Nie jest tez normalna sytuacja, gdy znaczna
liczba osob (czasem nawet wiekszosc¢), ktorym przystugujg prawa do lokali, nie jest
cztonkami spodtdzielni i w ten sposéb praktycznie zostaje pozbawiona wplywu na
zarzadzanie spoétdzielnia. Proponowana formuta jest wzorowana na konstrukcji
cztonkostwa we wspolnocie mieszkaniowej. Wyjatek od niej dotyczy jedynie sytuacii,
gdy prawo do lokalu jest przedmiotem wspolnosci, a wiec nalezy do kilku oséb innych
niz matzonkowie. W takiej sytuacji, tak jak obecnie, cztonkiem moze by¢ tylko jedna z
tych oséb.

Rozdziat 2 zawiera przepisy o spétdzielczym prawie do lokalu jako prawie

rzeczowym ograniczonym, zbywalnym, podlegajacym dziedziczeniu i egzekucji. W tej
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formule mieszcza sie obecne prawa lokatorskie (zob. art. 47 projektu), z wyjatkiem
praw do lokali finansowanych z Krajowego Funduszu Mieszkaniowego, a takze
obecne prawa witasnosciowe w sytuacji, gdy lokale znajdujg sie w budynkach
usytuowanych na gruntach, do ktorych spdtdzielni nie przystuguje wilasnosc¢
(wspotwtasnosc¢) albo prawo uzytkowania wieczystego (zob. art. 49 projektu).
Obecna regulacja, gdy prawa lokatorskie sg tylko prawami obligacyjnymi, jest
paradoksalna, zwlaszcza, ze w razie wygasniecia tych praw spoétdzielnia wypfaca
osobom uprawnionym wartos¢ rynkowg lokalu. Przepisy tego rozdziatu sg
wzorowane na przepisach obecnego rozdziatu 2",

Przepisy rozdziatu 3, ktore dotycza praw lokatorskich finansowanych z
Krajowego Funduszu Mieszkaniowego (zob. art. 47 projektu), sg wzorowane na
obecnym rozdziale 2. Podstawowe zmiany w stosunku do obecnych regulacji sg
zwigzane z proponowana regutg zwigzania czionkostwa z prawem do lokalu. W
konsekwencji prawo do lokalu nie bedzie wygasato na skutek ustania cztonkostwa w
spoétdzielni, ale odwrotnie — czionkostwo w spétdzielni bedzie ustawato w wyniku
wygasniecia prawa do lokalu. Nalezy tez zwréci¢ uwage na rozbudowang formute
dotyczaca sytuacji prawnej cztonkéw spétdzielni znajdujacej sie w likwidacji lub
upadtosci (art. 33).

Rozdziat 4 dotyczy odrebnej wtasnosci lokalu i jest wzorowany na obecnym
rozdziale 3. Réwniez w tym wypadku podstawowe zmiany w stosunku do obecnych
regulacji sq zwigzane z proponowang regutg zwigzania cztonkostwa z prawem do
lokalu. Zmiana merytoryczna polega na uchyleniu obecnego, art. 26, ktory
uniemozliwia zachowanie formuty spétdzielczej w sytuacji, gdy zostata wyodrebniona
wiasnos¢ wszystkich lokali w okreslonym budynku (budynkach).

Rozdziat 5 zawiera zmiany trzech ustaw. Zmiana w Kodeksie cywilnym ma
znaczenie terminologiczne. Zmiana w Kodeksie postepowania cywilnego
uniezaleznia kontrole kasacyjng orzeczen sgdowych dotyczacych sankcji wadliwych
uchwat organéw spétdzielni od wartosci przedmiotu sporu (przedmiotu zaskarzenia).
Zmiany w ustawie o wilasnosci lokali (dalej: u.w.l.) sg konieczne przede wszystkim z
tego wzgledu, ze w projekcie ustawy proponuje sie znaczne zblizenie formuty
wspolnoty mieszkaniowej i formuty spoétdzielni mieszkaniowej. W art. 2, zawierajgcym
definicje lokalu, pomija sie pojecie pomieszczenia pomocniczego, ktére na tle
wyktadni art. 2 u.w.l. okazato sie wieloznaczne i trudne do odréznienia od pojecia

pomieszczenia przynaleznego (w orzecznictwie Sadu Najwyzszego balkon jest
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okreslany jako pomieszczenie przynalezne albo pomocnicze), a w konsekwencji
zbedne. Utrzymuje sie natomiast pojecie pomieszczenia przynaleznego, wymieniajac
przyktadowo takie pomieszczenia. Nowa regulacja dotyczy balkonu, loggii i tarasu,
ktore majg stanowi¢ wiasnos¢ wiasciciela tego lokalu, do ktérego przylegaja,
jednakze ich powierzchni nie wlicza sie do powierzchni uzytkowej lokalu. Ponadto, w
nawigzaniu do ustawy o spétdzielniach mieszkaniowych oraz ustawy o ochronie praw
lokatoréw, mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego, pracownie
twdrcy przeznaczong do prowadzenia dziatalnosci w dziedzinie kultury i sztuki uwaza
sie za lokal mieszkalny. Niewatpliwie do najbardziej kontrowersyjnych i
wieloznacznych zagadnien nalezy charakter prawny wspolnoty mieszkaniowej (czy
przystuguje jej zdolnos¢ prawna, a zatem, czy jest ona utomng osobg prawng — art.
33" Kodeksu cywilnego), a w konsekwencji mozliwo$¢ nabywania majatku przez
wspolnote. W orzecznictwie Sgdu Najwyzszego ujawnity sie rozbieznosci w tej
kwestii, zas uchwata sktadu siedmiu sedziéw z dnia 21 grudnia 2007 r., Il CZP
65/2007 budzi istotne zastrzezenia. W zwigzku z tym w projekcie proponuje sie
rozwigzanie, ktére nie pozwala na nabywanie praw do majatku odrebnego wspolnoty
(bytoby to bowiem wywtaszczenie wtascicieli), ale do majatku wspolinego wtascicieli
lokali. Konsekwencjg zmiany art. 6 sg tez dalsze zmiany, dotyczace art. 17, 21, 29 i
32a u.w.. Zasadniczej nowelizacji wymaga art. 9 dotyczacy tzw. umowy
deweloperskiej. Przepisy tego artykut, wprowadzajgce bardzo rygorystyczne
przestanki dla tej umowy, zupetnie nie sprawdzity sie w praktyce, zas umowa
niezawierajgca ktorejkolwiek ze wspomnianych przestanek jest wprawdzie — wedtug
orzecznictwa Sadu Najwyzszego — wazna, ale nie wywotuje podstawowego skutku,
mianowicie nie wynika z niej roszczenie o zawarcie umowy ustanowienia odrebnej
wiasnosci lokalu. Dlatego zamiast rozwigzan dotychczasowych proponuje sie
regulacje wzorowang na spotdzielczej umowie o budowe lokalu, ktéra w petni
sprawdzita sie w praktyce. Nowy art. 15a u.w.l. jest wzorowany na art. 10 ust. 1 2
ustawy o ochronie praw lokatorow, mieszkaniowym zasobie gminy i 0 zmianie
Kodeksu cywilnego. W art. 16 § 1, ktéry odpowiada obecnemu art. 16 u.w.l.
(majacemu zastosowanie rowniez do spotdzielni mieszkaniowych), legitymacije
czynng do wystgpienia z przewidzianym tam powddztwem przyznaje sie rownie
kazdemu wiascicielowi lokalu. Ma to przeciwdziata¢ sytuacjom, w ktérych wiasciciel
majacy wiekszos¢ udziatbw moze czuc sie bezkarny w sytuacji, gdy jego zachowanie

sie wypetnia dyspozycje rozwazanego przepisu. Wprowadza sie nastepnie nowy § 2,
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ktory dotyczy dotychczasowego wtasciciela nieruchomosci. Przepis ten wypetnia
istotng luke polegajacq na tym, ze obecnie bezkarny moze sie czu¢ dotychczasowy
witasciciel, poniewaz jego lokale nie sg wyodrebnione, nie mozna zatem ich sprzedac
w drodze licytacji na podstawie przepisow Kodeksu postepowania cywilnego o
egzekucji z nieruchomosci. W art. 22 u.w.l. wprowadza sie kilka zmian. Po pierwsze,
w § 2 pominieto wywotujgce niepotrzebne komplikacje sformutowanie ,albo
udzielajgca zarzadowi petnomocnictwa do dokonywania czynnosci przekraczajgcych
zakres zwyktego zarzadu®. Po drugie, przyktadowy katalog czynnosSci
przekraczajacych zakres zwyktego zarzadu obejmuje sprawy zwigzane wytacznie z
zarzadzaniem nieruchomoscig wspoélng. Po trzecie, zmieniono § 4 wprowadzajgc
mozliwo$¢ potwierdzenia przez wiascicieli czynnosci zarzadu dokonanej bez ich
zgody. Sankcja w odniesieniu do wadliwych uchwat wiascicieli lokali jest obecnie
okreslona w art. 25 uw.l. wzorowanym na art. 42 prawa spotdzielczego.
Projektowane przepisy art. 25, znacznie rozbudowane w stosunku do obecnie
obowigzujacych, sg zas wzorowane na art. 42 prawa spotdzielczego w brzmieniu
nadanym w 2005 r. oraz na projekcie ustawy o spétdzielniach (ogdlnej).

Rozdziat 6 zawiera przepisy przejsciowe i kohcowe. Podstawowa w tym
zakresie regulacja (art. 46) ma doprowadzic do rozwigzania problemu tych
spoétdzielni, ktére wznosity budynki, a nawet cate osiedla mieszkaniowe na cudzych
gruntach. Obecne unormowania, zamieszczone w art. 35, sg nie tylko kuriozalne, ale
przede wszystkim nieczytelne. Zamiast nich proponuje sie zasiedzenie, po uptywie
12 miesiecy od dnia wejscia ustawy w zycie, przez wymienione spotdzielnie gruntéw,
do ktérych obecnie nie majg one tytutu prawnego. Jednoczesnie proponowana
regulacja uwzglednia interesy obecnych wtascicieli, zaréwno tych, ktorzy
reprezentujg wiasnos¢ publiczng (Skarb Panstwa i jednostki samorzadu
terytorialnego — mozliwos¢ oddania gruntéw w uzytkowanie wieczyste, co wylgczy
zasiedzenie), jak i pozostatych (inne osoby prawne oraz osoby fizyczne — mozliwo$é
wystgpienia z roszczeniem przewidzianym w art. 231 § 2 k.c., co rowniez wylgczy
mozliwos¢ zasiedzenia). Zgodnie z proponowanym art. 48, do spétdzielczych
wiasnosciowych praw do lokali stosuje sie w zasadzie (z wyjatkiem okreslonym w art.
49) odpowiednio przepisy o prawie odrebnej wiasnosci lokalu. Oznacza to, ze nie
bedzie juz zawierana umowa przeniesienia wtasnosci lokalu, ale konieczne bedzie
zatozenie odrebnej ksiegi wieczystej dla lokalu oraz dokonanie wpisu w tej ksiedze.

Podstawg wpisu bedzie uchwata zarzadu spotdzielni okreslajgca przedmiot odrebnej
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wiasnosci lokali (wedtug obecnej ustawy) albo uchwata walnego zgromadzenia w tym
zakresie (wedlug proponowanej uchwaty) badz orzeczenie sadu zastepujgce takq
uchwate (art. 48 ust. 2-4). W art. 50 zamieszczono regulacje przejsciowg, dotyczaca
tych oso6b, ktore utracity prawa do lokali z powodu nieuiszczania tzw. optat
eksploatacyjnych. Osobom tym stwarza szanse odzyskania tytutu prawnego do
lokalu pod warunkiem uregulowania zalegtych optat.

Projektowana ustawa nie spowoduje skutkéw finansowych dla budzetu

Panstwa.

Projektowana ustawa pozostaje bez zwigzku z prawem europejskim.



Warszawa, 19 pazdziernika 2010 r.
BAS-WAPEiIM-1731/10

Pan

Grzegorz Schetyna
Marszatek Sejmu
Rzeczypospolitej Polskiej

Opinia prawna
w sprawie zgodnosci z prawem Unii Europejskiej poselskiego projektu
ustawy o spoldzielniach mieszkaniowych (przedstawiciel wnioskodawcow:
posel Lidia Staron)

Na podstawie art. 34 ust. 9 uchwaty Sejmu Rzeczypospolitej Polskiej z dnia 30 lipca
1992 roku — Regulamin Sejmu Rzeczypospolitej Polskiej (Monitor Polski z 2009 r. Nr 5, poz.
47, ze zmianami) sporzadza si¢ nastgpujaca opini¢:

1. Przedmiot projektu ustawy

Projekt ustawy okresla cel spotdzielni mieszkaniowe] oraz zawiera
regulacje szczegolne, w stosunku do projektowanej ustawy o spotdzielniach,
dotyczace czlonkostwa w spoéldzielni mieszkaniowej, praw 1 obowiazkoéw
cztonkowskich oraz gospodarki spoéidzielni mieszkaniowej. Projekt zawiera
przepisy dotyczace praw rzeczowych w odniesieniu do lokali oraz zarzadu nimi.
Projekt przewiduje dokonanie zmian w ustawach: z dnia 23 kwietnia 1964 r. —
Kodeks cywilny (Dz. U. Nr 16, poz. 93, ze zmianami), z dnia 17 listopada 1964
r. — Kodeks postgpowania cywilnego (Dz. U. Nr 43, poz. 296, ze zmianami)
oraz z dnia 24 czerwca 1994 r. o witasnosci lokali (Dz. U. z 2000 r. Nr 80, poz.
903, ze zmianami).

Proponowana ustawa ma wejs¢ w zycie po uptywie 14 dni od dnia
ogloszenia.

2. Stan prawa Unii Europejskiej w materii obj¢tej projektem ustawy

Ze wzgledu na przedmiot projektu ustawy nalezy wskaza¢ artykuty 107 1
108 Traktatu o funkcjonowaniu Unii Europejskiej (TfUE) dotyczace zasad
przyznawania pomocy przez panstwo.

3. Analiza przepisow projektu pod katem ustalonego stanu prawa
Unii Europejskiej

3.1. Zgodnie z art. 1 ust. 1 projektu celem spotdzielni mieszkaniowej jest
zaspokajanie potrzeb mieszkaniowych i innych potrzeb cztonkoéw 1 ich rodzin,
przez dostarczanie czlonkom samodzielnych lokali mieszkalnych lub domow
jednorodzinnych, a takze lokali o innym przeznaczeniu. Artykuly 6 oraz 7



projektu wskazuja na sposob wykorzystania pozytkow i przychodow z wtasnej
dzialalnosci gospodarczej spotdzielni mieszkaniowej — w pierwszej kolejnosci
pokrycie wydatkow zwiazanych z eksploatacja i utrzymaniem nieruchomosci
spotdzielni. Artykut 1 ust. 7 projektu wskazuje, ze w zakresie nieuregulowanym
w ustawie o spoéldzielniach mieszkaniowych stosuje si¢ przepisy ustawy o
spotdzielniach'. Zgodnie z proponowanym art. 1 § 4 projektu ustawy o
spotdzielniach (dalej: us) w przypadku, gdy spotdzielnia prowadzi dziatalnos¢
spotecznie uzyteczna, a jej dzialalno$¢ gospodarcza ma charakter niezarobkowy
to moze by¢ organizacja pozytku publicznego w rozumieniu ustawy z dnia 24
kwietnia 2003 r. o dziatalnos$ci pozytku publicznego 1 o wolontariacie (Dz. U. z
2003 r. Nr 96, poz. 873, ze zmianami; dalej: udpp). Artykut 24 ust. 1 udpp
przewiduje zwolnienie organizacji pozytku publicznego z podatku
dochodowego od o0so6b prawnych, podatku od nieruchomos$ci, podatku od
czynnos$ci cywilnoprawnych, oplaty skarbowej 1 optat sadowych w odniesieniu
do prowadzonej przez nia dziatalno$ci pozytku publicznego. Z przepisow art. 1
§ 4 us w zw. z art. 24 ust. 1 udpp wynika, ze spotdzielnia prowadzaca
dziatalno$¢ pozytku publicznego w rozumieniu art. 3 ust. 1 udpp bedzie
zwolniona z podatkdéw 1 oplat wymienionych w tym artykule. Zgodnie z art. 3
ust. 1 udpp dziatalnos¢ pozytku publicznego to dzialalno$¢ spotecznie
uzyteczna, prowadzona w sferze zadan publicznych, okreslonych w art. 4 ust. 1
udpp. Sfera zadan publicznych okreslona w art. 4 § 1 udpp obejmuje np. pomoc
spoteczna, w tym pomoc rodzinom i osobom w trudnej sytuacji zyciowej oraz
wyréwnywania szans tych rodzin 1 osob, dziatalno$¢ na rzecz os6b w wieku
emerytalnym, dzialalno$¢ wspomagajaca rozwoj gospodarczy, w tym rozwoj
przedsigbiorczos$ci, dzialalno$¢ wspomagajaca rozwo6j wspolnot 1 spotecznosci
lokalnych oraz dziatalno§¢ na rzecz rodziny, macierzynstwa, rodzicielstwa,
upowszechniania 1 ochrony praw dziecka. Dziatalno$¢ spotdzielni
mieszkaniowej, realizujacej cel zaspokojenia ,,innych potrzeb cztonkdéw oraz ich
rodzin”, moze obejmowac wskazane sfery zadan publicznych nalezacych do
dziatalnosci spolecznie uzyteczne;.

Ponadto, spotdzielnie (w tym spoéldzielnie mieszkaniowe) jako
organizacje pozytku publicznego beda mogly otrzymywacé $rodki finansowe
pochodzace z 1% podatku dochodowego od 0séb fizycznych na podstawie art.
27 ustawy o dzialalnosci pozytku publicznego i o wolontariacie.” Dodatkowo,
zgodnie z art. 24 ust. 2 udpp organizacja pozytku publicznego moze, na
zasadach okreslonych w odrebnych przepisach, nabywaé¢ na szczegdlnych
warunkach prawo uzytkowania nieruchomosci bedacych witasnoscia Skarbu
Panstwa lub jednostki samorzadu terytorialnego.

''W dalszej cze$ci opinii przyjeto w rozwazaniach tres¢ projektu ustawy o spotdzielniach, wniesiony przez grupe
postoéw reprezentowanych przez poset Lidi¢ Staron i ztozony Marszatkowi Sejmu w dniu 5 pazdziernika 2010 r.,
? Zgodnie z art. 27 ust. 2 ustawy otrzymane przez organizacje pozytku publicznego $rodki finansowe pochodzace
z 1% podatku dochodowego od 0sob fizycznych moga byé wykorzystane wytacznie na prowadzenie dziatalno$ci
pozytku publicznego.



3.2. Mozliwo$¢ uznania spotdzielni mieszkaniowej za organizacje
pozytku publicznego 1 wynikajace stad zwolnienia z podatkoOw 1 optat nalezy
oceni¢ z punktu widzenia zgodno$ci proponowanej regulacji z unijnymi
regutami konkurencji, w szczego6lno$ci zasadami udzielania pomocy przez
panstwo. Artykut 107 ust. 1 TfUE stanowi, ze wszelka pomoc przyznawana
przez panstwa cztonkowskie lub przy uzyciu zasobdéw panstwowych w
jakiejkolwiek formie, ktora zaktoca lub grozi zaktoceniem konkurencji przez
sprzyjanie niektorym przedsigbiorstwom lub produkcji niektérych towarow, jest
niezgodna z rynkiem wewngtrznym w zakresie, w jakim wpltywa na wymiang
handlowa miedzy panstwami cztlonkowskimi. Za pomoc w rozumieniu art. 107
ust. 1 TfUE Trybunat Sprawiedliwosci Unii Europejskiej uznaje takze srodek,
na podstawie ktorego wladze publiczne przyznaja niektérym przedsigbiorstwom
zwolnienie podatkowe, ktore cho¢ nie obejmuje przekazania S$rodkow
panstwowych stawia beneficjentow zwolnienia w korzystniejszej sytuacji
podatkowej w stosunku do pozostatych podatnikow.’

Uzyte w art. 107 ust. 1 TfUE pojecie ,,przedsigbiorstwo” jest rozumiane
szeroko w unijnym prawie konkurencji. Za przedsigbiorstwo uznawana jest
kazda jednostka zaangazowana w dziatalno$¢ gospodarcza, niezaleznie od jej
formy organizacyjnej i prawnej oraz zrédel finansowania.® Dziatalno$é
gospodarcza oznacza kazda dzialalno$¢ polegajaca na oferowaniu na rynku
towaréw lub ustug.” W tym $wietle nalezy uzna¢ spotdzielnie mieszkaniowe za
przedsicbiorstwa w rozumieniu art. 107 ust. 1 TfUE.°

3.3. Przewidziana w art. 107 ust. 1 TfUE niezgodno$¢ pomocy panstwa z
rynkiem wewngtrznym wystapi w  przypadku, gdy pomoc: a) zakloca
konkurencje na rynku lub grozit takim zaktoceniem, b) wpltywa na wymiang
handlowa migdzy panstwami cztonkowskimi. Nalezy zauwazy¢, ze zakaz
udzielania przez panstwo pomocy przedsigbiorstwom nie ma charakteru
bezwzglednego. W szczego6lnosci art. 107 ust. 3 TfUE przewiduje mozliwosé
uznania przez Komisje Europejska niektérych kategorii pomocy za zgodne z
rynkiem wewngtrznym. Skorzystanie z wylaczen przewidzianych w art. 107 ust.
3 TfUE wymaga jednak notyfikowania Komisji planu przyznania pomocy.
Zgodnie z art. 108 wust. 3 TfUE Komisja jest informowana, w czasie
odpowiednim do przedstawienia swych uwag, o wszelkich planach przyznania
lub zmiany pomocy panstwa.

3.4. Uzyskanie przez spoldzielni¢ mieszkaniowa, prowadzaca
dziatalno$¢ gospodarcza w jednej ze sfer okreslonych w art. 4 ust. 1 udpp,

> Wyrok Trybunatu Sprawiedliwosci z dnia 15 marca 1994 r. w sprawie C—387/92 Banco de Crédito Industrial
SA, ECR 1994, str. -877.

* Wyrok Trybunalu Sprawiedliwoéci z dnia 23 kwietnia 1991 r. w sprawie C—41/90 Hofner i Elser przeciwko
Macroton GmbH, ECR 1991, str. I-1979.

° Wyrok Trybunahi Sprawiedliwosci z dnia 18 czerwca 1998 r. w sprawie C—35/96 Komisja WE przeciwko
Republice Wtoskiej, ECR 1998, str. [-3851.

% Tak tez w opinii Nr 44.2009/P/MP do projektu ustawy o zmianie ustawy o dzialalno$ci pozytku publicznego i o
wolontariacie oraz niektorych innych ustaw, wyrazonej w dniu 4 grudnia 2009 r. przez Prezesa Urzedu Ochrony
Konkurencji i Konsumentow.



statusu organizacji pozytku publicznego skutkowaé bgdzie nabyciem przez taka
spotdzielni¢ zwolnien podatkowych przewidzianych w art. 24 ust. 1 udpp oraz
mozliwo$cia nabywania na szczegdlnych warunkach prawa uzytkowania
nieruchomosci. Uprawnienia te beda stawia¢ spotdzielni¢ mieszkaniowa, ktora
uzyskata status organizacji pozytku publicznego, w sytuacji korzystniejszej w
stosunku do innych przedsigbiorcow prowadzacych dziatalno$¢ gospodarcza,
konkurencyjna w stosunku do takiej spotdzielni, a nie mogacych skorzysta¢ z
uprawnien przystugujacych organizacjom pozytku publicznego. Moze to w
konsekwencji prowadzi¢ do naruszenia zakazu przewidzianego w art. 107 ust 1
TfUE

3.5 Stosowanie ustawy o spotdzielniach mieszkaniowych w zw. z art. 1 §
4 us, oraz w zw. z art. 24 ust. 1 1 2 uopp moze prowadzi¢ do naruszenia art. 107
ust. 1 TfUE. Stosowanie art. 1 § 4 us bedzie wynikiem uzyskania przez
spotdzielni¢ mieszkaniowa statusu organizacji pozytku publicznego.
Spotdzielnia bedzie korzystata z preferencji przewidzianych w art. 24 ust. 112
uopp z mocy prawa, jedynie w wyniku uzyskania statusu organizacji pozytku
publicznego (postgpowanie o wpis do Krajowego Rejestru Sadowego
organizacji pozytku publicznego nie obejmuje badania ekonomicznych
aspektow prowadzonej dziatalnosci podmiotu ubiegajacego si¢ o wpis).
Stosowanie ustawy moze zatem skutkowaé powstaniem programu pomocy —
zwolnienia spotdzielni mieszkaniowych uznanych za organizacje pozytku
publicznego z podatkéw i optat’ — ex lege z momentem uzyskania przez
spoldzielnig¢ statusu organizacji pozytku publicznego. Wskazane jest zatem
zasiggnigcie opinii Prezesa Urzedu Ochrony Konkurencji i Konsumentow w
trybie ustawy z dnia 30 kwietnia 2004 r. o postgpowaniu w sprawach
dotyczacych pomocy publicznej (Dz. U. 2007, Nr 59, poz. 404) w zakresie m.in.
obowiazku notyfikacji projektu Komisji Europejskie;j.

4. Konkluzje

4.1. Projekt ustawy o spoéldzielniach mieszkaniowych zawiera przepisy
objete prawem Unii Europejskie;.

4.2. Proponowany projekt w zw. z proponowanym art. 1 § 4 ustawy o
spotdzielniach oraz w zw. z art. 24 ust. 1 1 2 ustawy z dnia 24 kwietnia 2003 r. o
dziatalnos$ci pozytku publicznego i1 o wolontariacie projektu, po uzyskaniu przez
spotdzielnie mieszkaniowa statusu organizacji pozytku publicznego, stanowic
program pomocy. Wskazane jest wystapienie przez Marszatka Sejmu, zgodnie z
art. 16a ustawy z dnia 30 kwietnia 2004 r. o postgpowaniu w sprawach
dotyczacych pomocy publicznej (Dz. U. 2007, Nr 59, poz. 404) do Prezesa

7'W kwestii przekazywania 1% podatku dochodowego od oséb fizycznych podmiotom posiadajacym status
organizacji pozytku publicznego Prezes UOKIK stwierdzit, ze wsparcie przekazywane przez podatnikow
organizacjom pozytku publicznego w formie 1% podatku dochodowego od 0s6b fizycznych nie stanowi pomocy
publicznej — opinia Nr 44.2009/P/MP do projektu ustawy o zmianie ustawy o dziatalnosci pozytku publicznego i
o wolontariacie oraz niektorych innych ustaw, wyrazona w dniu 4 grudnia 2009 r. przez Prezesa Urzgdu
Ochrony Konkurencji i Konsumentow.



Urzedu Ochrony Konkurencji i Konsumentow z wnioskiem o wydanie opinii o
projekcie ustawy.

4.3 W pozostalym zakresie projekt nie jest sprzeczny z prawem Unii
Europejskie;.

Dyrektor Biura Analiz Sejmowych

Michat Krolikowski



Warszawa, 19 pazdziernika 2010 r.
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Pan

Grzegorz Schetyna
Marszatek Sejmu
Rzeczypospolitej Polskiej

Opinia prawna
w sprawie stwierdzenia, czy poselski projekt ustawy o spoldzielniach
mieszkaniowych (przedstawiciel wnioskodawcow: posel Lidia Staron) jest
projektem ustawy wykonujgcej prawo Unii Europejskiej

Projekt ustawy okre§la cel spotdzielni mieszkaniowej oraz zawiera
regulacje szczeg6lne, w stosunku do projektowanej ustawy o spotdzielniach,
dotyczace czlonkostwa w spoldzielni mieszkaniowej, praw 1 obowigzkow
cztonkowskich oraz gospodarki spdidzielni mieszkaniowej. Projekt zawiera
przepisy dotyczace praw rzeczowych w odniesieniu do lokali oraz zarzadu nimi.
Projekt przewiduje dokonanie zmian w ustawach: z dnia 23 kwietnia 1964 r. —
Kodeks cywilny (Dz. U. Nr 16, poz. 93, ze zmianami), z dnia 17 listopada 1964
r. — Kodeks postepowania cywilnego (Dz. U. Nr 43, poz. 296, ze zmianami)
oraz z dnia 24 czerwca 1994 r. o wlasnosci lokali (Dz. U. z 2000 r. Nr 80, poz.
903, ze zmianami).

Projekt ustawy o spotdzielniach mieszkaniowych nie wykonuje prawa
Unii Europejskiej, a zatem nie jest projektem ustawy wykonujacej prawo Unii
Europejskiej w rozumieniu art. 95 a Regulaminu Sejmu.

Dyrektor Biura Analiz Sejmowych

Michat Krolikowski



