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Odpowiadajac na pismo nadestane poczta elektroniczna w dniu 1 wrze$nia br.
Departament informuje, iz zgodnie z ustawq z dnia 21 czerwca 2001 r. o ochronie praw
lokatorow, mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego (Dz. U. z 2005 r. Nr
31. poz. 266 z pozn. zm.) czynsz nalicza si¢ za powierzchni¢ uzytkowa lokalu, do ktorej w
mys$l art. 2 ust. 1 pkt tej ustawy, powierzchnia piwnic nie jest wliczana.

Majac na uwadze, iz prawo najmu lokalu w opisanej sytuacji wynika z decyzji
administracyjnej o jego przydziale, nalezy odwola¢ si¢ do art. 12 ust. 1 ustawy z dnia 10
kwietnia 1974 r. Prawo lokalowe (Dz. U. z 1987 r. Nr 80, poz. 165 z pozn. zm.), ktory
stanowit, iz wynajmujacy obowiazany byt odda¢ najemcy do uzywania lokal lub budynek
wraz z pomieszczeniami przynaleznymi. Zgodnie za$ z art. 56 ustawy z dnia 2 lipca 1994 r. o
najmie lokali mieszkalnych i dodatkach mieszkaniowych (Dz. U. z 1998 r. Nr 120, poz. 787 z
pozn. zm.) wydane w przesztos$ci decyzje administracyjne o przydziale lokali mieszkalnych
staty si¢ z mocy prawa umowami najmu zawartymi na czas nie oznaczony.

Oznacza to, iz osoba, ktorej lokal przydzielony zostal na podstawie decyzji
administracyjnej tj. przepisow Prawa lokalowego zachowuje prawo nieodptatnego uzywania
piwnicy w ramach istniejacego stosunku najmu lokalu.

Niemniej jednak wynajmujacy przy ustalaniu wysoko$ci naleznego za dany lokal
czynszu, moze uwzgledni¢ wszystkie koszty zwiazane z utrzymaniem budynku, o ktorych
mowa w art. 2 ust. 1 pkt 8a ww. ustawy o ochronie praw lokatorow (...) tj. przypadajace na
dany lokal optate za uzytkowanie wieczyste gruntu, podatek od nieruchomosci oraz koszty:

a) konserwacji, utrzymania nalezytego stanu technicznego nieruchomo$ci oraz
przeprowadzonych remontow,

b) zarzadzania nieruchomoscia,

¢) utrzymania pomieszczen wspolnego uzytkowania, windy, anteny zbiorczej, domofonu
oraz zieleni,

d) ubezpieczenia nieruchomosci,

e) inne, o ile wynikaja z umowy.

Nalezy zauwazy¢, 1z z brzmienia art. 8a ust. 4a tejze ustawy wynika, iz czynsz winien
zapewnia¢ wynajmujacemu pokrycie wydatkow zwigzanych z utrzymaniem lokalu. Powyzsze
oznacza, iz uzywanie przez najemc¢ piwnicy na warunkach o ktéorych mowa na wstepie, moze
skutkowaé wyzszym czynszem.
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