Rynek apartamentéw w gtéwnych miastach Polski

na koniec IV kw. 2009 roku

Gdynia, luty 2010



SPIS TRESCI

1. ZAKRES OPRACOWANI A ..ot aas 4
2. PODSTAWOWE DANE EKONOMICZNE POLSKI | WYBRANYCH MIAST
REGIONALNY CH ...t e et e e e et e e aeeens 4
3. KLASYFIKACJA BUDOWNICTWA APARTAMENTOWEGO.........coecevvveieeinn. 6
4. ROZWOJ RYNKU APARTAMENTOW W POLSCE ............ccccceveviuirirircrcceeennnn, 7
5. PODAZ | CENY INWESTYCJI APARTAMENTOWYCH W POLSCE.........c........ 7
5.1. Istniejace inwestycje apartamentowe ..................cooiiiiiiii 7
B0, GAANASK ...ttt ettt 8
L0t s Yo T Lo 1 SR 9
LR T T Y - SR 9
5.7.4. WIFOCTAW ...........ooooiiiiiiie e bbb bbb 10
5.7.5. POZNAN..............ccoiiiiiiiie et e 10
5. 0.8, WAISZAWA......ei etttk k et h ekt ek bR Rt E et Rt na e ees 10
G.7.7. KFAKOW ...t 11
5.2, INWESLYCJE W DUAOWIE......oiiiiic et e e s te e te e e nreeennee s 12
L BB Lo £ T 1SS 14
LS T T Lo 1 SRR 14
L T €T | - SR 14
5.2.4. WIFOCTAW ...........ocooiiiiiiieee e bbb bbb e 15
5.2.5. POZNAN...............cooiiiiii ettt re e 16
5,28, WAISZAWA. ... ettt ettt ekttt b ekt h oot e bt bt e R bt e b et b e nh b nab e be e e e 16
B.2.7. KKFAKOW ..ottt ettt bbbt et re e 17
5.3. Inwestycje Na etapie PlanOWaNIA .........ccoiviiiiiiiiiie et e sae e sbe et e e e steeesree s 18
R I C 1o -1 1= . PP PTURURTOPRRN 18
R I € 1o |V o | - PP PTURTPOPRPRN 19
B.3.3. WIFOCKAW ...ttt eb e e a bbbt 19
5.3.4. POZNIAN...............cooiiiiiiie ettt re e 20
5.3 5. WWAISZAWA. ...ttt ettt ettt b ekt h et e b ek e e b e bt b e e na b e b e e 20
LI (T (o PSS 21
5.4. Ceny aPartamENntOW ..............cccooiiiiiiiiiiie ettt 21



6. POPYT NA APARTAMENTY W POSZCZEGOLNYCH MIASTACH................... 23

T TRENDY Lo 23
8. PROGNOZA ROZWOJU RYNKU INWESTYCJI APARTAMENTOWYCH W

PO LS CE ... et e e e e enrane 23
9. WYBRANE INWESTYCJE APARTAMENTOWE W POLSCE ..........ccoovvvviiinnnnnn. 25



1. Zakres opracowania

Niniejszy raport przedstawia charakterystyke rynku apartamentéw w Polsce na koniec IV kw. 2009
roku. Analiza ma na celu wskazanie i opisanie rynku inwestycji apartamentowych w Warszawie i
giéwnych miastach regionalnych. Opracowanie uwzglednia istniejacg podaz inwestyciji
apartamentowych, obiekty w trakcie realizacji oraz planowane, ktérych mieszkania na koniec IV kw.
2009 roku byty oferowane w sprzedazy.

2. Podstawowe dane ekonomiczne Polski i wybranych miast regionalnych

Tabela 1: Podstawowe dane ekonomiczne dla Polski

Liczba ludnosci 38,10 min 38,10 min 38,10 min 30,09 min
Stopa bezrobocia 11,2% 9,5% 11,4% 13%
Wzrost PKB 6,8% 5% 1,6% 3,2%

Kurs walutowy ($redni)
USD/ PLN 2,76 2,40 3,11 2,43
EUR/ PLN 3,78 3,51 4,32 3,40

p- prognoza
Zrédto: Infinite Investment- opracowanie wtasne na podstawie danych Gtéwnego Urzedu Statystycznego, Narodowego Banku
Polskiego, CASE

Tabela 2: Podstawowe dane ekonomiczne dla wybranych miast regionalnych, IV kw. 2009

| Ve JWuow] Gama | sopor [ soanek [ Poumen ] Wioome |

Liczba 1.709,7 754,6 249,3 38, 8 455,6 557,3 632,1

ludnosci
(w tys.)

Stopa 2,9% 4,2% 5,3% 3,6% 4,9% 3,2% 5,0 %
bezrobocia

Przecietne 4.505 3.260 3.493 3.721 3.848 3.517 3.415
miesieczne

wynagrodzenie

(PLN)**

Podaz 799.661 311.153 102.936  181.135  182.699 231.380 258.877

mieszkan*

Zrédto: Infinite Investment- opracowanie wtasne na podstawie danych Gtéwnego Urzedu Statystycznego
*Gospodarka mieszkaniowa w 2008 roku



Wykres 1: Stopa bezrobocia w Polsce i w wybranych miastach regionalnych (%)
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Zrédto: Infinite Investment

W 2009 roku w wyniku globalnego kryzysu gospodarczego, w Polsce nastgpit gwattowny spadek PKB
z poziomu okoto 5% w 2008 roku do poziomu okoto 1,6% w 2009 roku. Warto nadmienié, ze w 2009
roku Polska jako jedyny kraj Unii Europejskiej odnotowata dodatni wzrost gospodarczy. Niemniegj
jednak, ostabienie koniunktury gospodarczej kraju w 2009 roku negatywnie wplyneto na liczbe
realizowanych inwestycji przez deweloperéw. Kryzys na rynkach finansowych wptynat na zaostrzenie
polityki kredytowej bankéw, co doprowadzito do zahamowania realizacji inwestycji - czesc
deweloperéw zaréwno krajowych, jak i miedzynarodowych, zmniejszyta swoje zainteresowanie
inwestowaniem w segment nieruchomosci. W 2009 roku w Polsce nastapit wzrost poziomu
bezrobocia. Na koniec IV kw. 2009 roku stopa bezrobocia w kraju ksztattowata sie na poziomie 11,9%
w poréwnaniu z poziomem na koniec 2008 roku, ktory wynosit okoto 9,5%. W 2009 roku w wiekszosci
analizowanych miast regionalnych stopa bezrobocia ksztaitowata sie¢ na poziomie ponizej 5%. Na
skutek wzrostu bezrobocia, nastapit spadek konsumpciji, co réwniez miato negatywny wptyw na wzrost
gospodarczy. Niemniej jednak, wedtug ekonomistow, w 2010 roku w Polsce powinien nastapi¢ wzrost
poziomu PKB do okoto 3,2%. Prognozowany wzrost gospodarczy w Polsce moze wptyna¢ korzystnie
na nastroje deweloperéw i potencjalnych kupujacych (wzrost sity nabywczej spoteczenstwa),

inwestujgcych w nieruchomosci apartamentowe.



Wykres 2: PKB w krajach Unii Europejskiej na koniec 2009 roku i prognoza na 2010 rok
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Zrédto: Eurostat

3. Klasyfikacja budownictwa apartamentowego

Kluczowym parametrem charakteryzujagcym inwestycje apartamentowag i odrozniajacg jg od
pozostatego segmentu rynku mieszkaniowego, na ktéry skiadajg sie mieszkania w budownictwie
popularnym i o podwyzszonym standardzie, jest m.in. oryginalna architektura budynkow
apartamentowych.

Do najistotniejszych elementéw stanowigcych o atrakcyjnosci apartamentu nalezg takze lokalizacja -
projekty apartamentowe zwigzane sg $cisle z centrami miast oraz otoczenie.

Mieszkania z tzw. ,wyzszej poiki” zaopatrzone sg w klimatyzacje oraz w nowoczesny sprzet
technologiczny (np. HMS, BMS).

Minimalna powierzchnia, ktérg powinien charakteryzowaé¢ sie apartament to okoto 70 m?, niemniej
jednak minimalna wielko$¢ apartamentu jest rézna w zaleznosci od rynku. Natomiast wysokos¢ tego
typu mieszkanh powinna przekracza¢ 2,8 m. Niejednokrotnie luksusowe mieszkania charakteryzujg sie
wysokoscig powyzej 3 m.

Inwestycje apartamentowe charakteryzuja sie kameralnoscig. Sa to gtownie kilkukondygnacyjne
budynki, w ktérych znajduje sie niewielka ilos¢ lokali mieszkalnych, usytuowanych po zaledwie kilka
na kazdym z pieter. Wyjatek stanowig wysokosciowce powstajgce w centrach miast.

Pozostate cechy charakteryzujgce apartamenty to otwarta przestrzen, mozliwos¢ podziatu tego typu

mieszkan na czes¢ nocna, przeznaczong tylko dla mieszkancow oraz na czesé dzienng - goscinna.



Do atutéw mieszkan znajdujacych sie w inwestycjach apartamentowych zaliczy¢ trzeba takze wysokie
okna, wykonane z wysokiej jakosci stolarki drewnianej.

W apartamentowcach zazwyczaj znajduje sie recepcja oraz lobby dla gosci, a takze garaz podziemny
dla mieszkancéw. Budynki tego typu odznaczajg sie wysokim standardem wykonczenia elewacji i
powierzchni wspoélnych (kamien naturalny, drewno, mosigdz) oraz matg architekturg. W ramach
budynkéw apartamentowych powstajg udogodnienia w postaci basenu, SPA, centrum fitness.
Nowoscig jest tzw. consierge, zapewniajacy dodatkowe ustugi dla mieszkahcow, takie jak zakupy,
sprzatanie itp.

Bezpieczenstwo lokatorow zapewniajg catodobowa ochrona oraz monitoring. Do najwiekszych

mieszkan zazwyczaj przypisane sg tarasy lub ogrody.

4. Rozwdéj rynku apartamentéw w Polsce

Rynek inwestycji apartamentowych zaczat sie rozwijaé w Polsce pod koniec lat 90.
Niekwestionowanym liderem pod wzgledem ilosci inwestycji w segmencie premium jest Warszawa.
Stoteczny rynek rozwija sie najdynamiczniej sposréod duzych aglomeracji, co jest spowodowane
najwiekszg iloscig naptywajgcych do tego miasta inwestorow oraz wysokiego statusu materialnego
potencjalnych nabywcow.

Od kilku lat projekty apartamentowe zaczety powstawaé takze w pozostatych gtéwnych osrodkach
regionalnych Polski - w Krakowie, Wroctawiu, Poznaniu oraz w Gdansku, czyli w miastach, ktére
charakteryzujg sie dynamicznym rozwojem oraz rosnaca liczbg inwestycji zagranicznych.

W zwigzku z ogodlnoswiatowymi zawirowaniami na rynkach finansowych i zaostrzong politykg
kredytowg bankéw hamujaca realizacje inwestycji, cze$¢ deweloperéw zaréwno krajowych, jak i
miedzynarodowych, zmniejszyta swoje zainteresowanie w inwestowanie w segment mieszkan
premium. Niemniej jednak, rynek mieszkan z ,wyzszej pdtki® jest nadal w Polsce rynkiem
perspektywicznym, majgcym szanse na dalszy rozwdj. Jest to spowodowane tym, ze sektor inwestycji

apartamentowych w Szczecinie, Lodzi, Katowicach jest nadal niedoinwestowany.

5. Podaz i ceny inwestycji apartamentowych w Polsce

5.1. Istniejace inwestycje apartamentowe

W  opinii analitykdw Infinite Investment, na koniec IV kw. 2009 roku segment inwestycji
apartamentowych stanowit niewielki odsetek podazy mieszkan realizowanych ogdtem, ktory w
zaleznosci od rynku, ksztattowat sie na poziomie zaledwie kilku procent.

W 2009 roku w Warszawie i pozostatych miastach regionalnych wybudowano tgcznie 27 inwestyc;ji
apartamentowych, z czego najwiecej mieszkan w ramach inwestycji apartamentowych zrealizowano w
Krakowie oraz w Warszawie. Najmniejsza podaz zostata odnotowana w Poznaniu, gdzie w ramach

czterech kameralnych inwestycji oddano do uzytku okoto 105 mieszkan w segmencie premium.



Wykres 3: Podaz mieszkan w inwestycjach apartamentowych w Warszawie i gtdwnych miastach Polski
oddanych w 2009 roku
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Zrédto: Infinite Investment

Wykres 4: Liczba inwestycji apartamentowych ukonczonych w Warszawie i w gtéwnych miastach
regionalnych w 2009 roku

10
9
8
7
6
5
4
3
2
1
0]
Sopot Gdansk Gdynia Poznan Wroctaw  Warszawa Krakow
W Liczha inwestycji apartamentowych ukonczonych w 2009 roku

Zrédto: Infinite Investment

5.1.1. Gdansk

W ciggu minionego roku w Gdansku odnotowano niewielki wzrost podazy apartamentow -
zrealizowano tam zaledwie trzy inwestycje, ktore zasility Trojmiejski rynek o ponad 300 mieszkan.

Zakres cenowy mieszkan zostat przedstawiony w ponizszej tabeli.
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Tabela 3: Ukonczone inwestycje apartamentowe w Gdansku w 2009 roku

NEVAVERTIWES Y] Deweloper Dzielnica Adres Data Cena brutto za m
ukonczenia | (PLN)

Kamienice nad PB Gorski Srédmiescie  Torunska | kw. 2009 6.400- 7.300
Mottawa (budynek
A)
Szafarnia Pirelli Pekao Real ~ Srodmiescie  Szafarnia/ IV kw. 2009 10.000- 15.500
Estate Angielska
Grobla

Neptun Parki(IFetap) I nEE L C R oy Jelitkowo Wypoczynkowa IV kw. 2009  12.700- 14.900
0.0

Zrodto: Infinite Investment

5.1.2. Sopot

W 2009 roku w Sopocie oddano do uzytku tylko jedng inwestycje apartamentowg zlokalizowang w

Srédmiesciu, w ramach, ktérej powstato okoto 60 ekskluzywnych mieszkan.

Tabela 4: Ukonczone inwestycje apartamentowe w Sopocie w 2009 roku

Nazwa inwestycji Deweloper Dzielnica Adres Data Cena brutto zam
ukonczenia | (PLN)

Apartamenty Armii PB Gorski Srédmiescie  Armii Krajowej | kw. 2009 9.000- 11.200
Krajowej (budynki

A, B)
Zrédto: Infinite Investment

5.1.3. Gdynia

W Gdyni w ciaggu minionego roku oddano do uzytku cztery projekty deweloperskie skierowane do
zamoznych klientéw. W ramach tych inwestycji powstato okoto 425 mieszkan. Najwiekszg inwestycjg
apartamentowg jest Sea Towers. W budynku powstato 265 komfortowych lokali mieszkalnych o
podwyzszonym standardzie. Czternascie najbardziej luksusowych, klimatyzowanych penthouse’éw o
powierzchni od 140 do 290 m® zlokalizowano na najwyzszych kondygnacjach. Sea Towers oferuje
mieszkancom ustugi typowe dla hotelu- sprzgtanie apartamentéw, mozliwos¢ korzystania z serwisu
pralniczego, opieke nad dzie¢mi oraz centrum rekreacyjne z odnowa biologiczna. Projekt dewelopera
Invest Komfort uzyskat w 2009 roku tytut najbardziej luksusowej inwestycji w wojewddztwie
Pomorskim oraz nagrode ,The Best High - Rise Development” przyznang w ramach konkursu
International Property Awards.

Tabela 4: Ukonczone inwestycje apartamentowe w Gdyni w 2009 roku

ukonczenia | (PLN)
Invest Komfort Centrum Nabrzeze Il kw. 2009  7.300- 24.500
Prezydenta
Eco Classic Sp.z  Redfowo Powstania IV kw. 2009  8.200- 11.600
Redtowska 0.0 Styczniowego

Willa Spokojna Euro Styl Sp. z Maty Kack Spokojna 2009 8.400
0.0. Spotka




Akcyjna
Allcon Ortowo Przebendowskich IV kw. 2009  Inwestycja
3 sprzedana
Zrédto: Infinite Investment

5.1.4. Wroctaw

We Wroctawiu w trakcie 2009 roku powstaty cztery ekskluzywne inwestycje. Najdrozsza z nich to
Apartamenty Dabie wybudowana w dzielnicy Biskupin, oferujaca mieszkania w cenach od 13.000 do
16.500 zt brutto/m® Pozostate apartamentowce bedace w sprzedazy oferujg mieszkania w rozpietosci

cenowej od 7.500 zt brutto/m? w Rezydencji Tumskiej do 11.400 zt brutto/m?® w Concerto Verona.

Tabela 6: Ukonczone inwestycje apartamentowe we Wroctawiu w 2009 roku

Nazwa inwestycji Deweloper Dzielnica Adres Data Cena brutto za
ukonczenia | m?(PLN)
Rezydenc)a Tumska el = Elyleo) Srédmiescie  Drobnera/ Bema | kw. 2009 7.500- 9.300
Just in Centre SIM Centrum Krawiecka I kw. 2009 8.800- 11.200
Development

Verona Building Zalesie Chopina 32 | kw. 2009 9.400- 11.400

Apartamenty Dabie BN IR o] Biskupin K. Olszewskiego IV kw. 2009  13.000- 16.500
(budynek nr 4) Dabie
Zrédto: Infinite Investment

5.1.5. Poznan

Skala budownictwa apartamentowego w Poznaniu jest niewielka. W ciggu 2009 roku w Poznaniu
zostaty ukonczone cztery inwestycje o charakterze premium, w ktérych powstato ponad 100
mieszkan. Na koniec 2009 roku rozpietos¢ cenowa apartamentow w stolicy Wielkopolski ksztattowata
sie na poziomie od 8.500 zt brutto/m? do 12.300 zt brutto/m?.

Tabela7: Ukonczone inwestycje apartamentowe w Poznaniu w 2009 roku

Nazwa inwestycji Deweloper Dzielnica Adres Data Cena brutto zam
ukonczenia PLN

Apartamenty NG Invest sp. z Stare Miasto  Dominikanska | kw. 2009 10.000- 11.500
Staromiejskie 0.0 6

Momo Group Stare Miasto ~ Garbary/ Il kw. 2009  8.500- 10.700
Residence Szyperska
Czartoria D&D Investment Chwaliszewo Czartoria/ IV kw. 2009  9.000- 12.300
Apartamenty Sp. Zoo Tylne
Chwaliszewo

Zrédto: Infinite Investment

5.1.6. Warszawa

W Warszawie w 2009 roku ukonczono realizacje siedmiu inwestycji, w ramach ktérych dostarczono na
stoteczny rynek okoto 580 mieszkan.

W stolicy najwiecej projektow apartamentowych powstalo w centrum miasta. Lokalizacja inwestycji
znaczaco wplywa na wysokos¢ cen apartamentow. Minimalna cena, jakg trzeba zapfaci¢ za m?
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mieszkania w segmencie apartamentowym w Warszawie ksztattuje sie na poziomie okoto 12.000 zt
brutto/m?, natomiast maksymalne ceny siegaja rzedu 34.200 zt brutto/m?.
Pozostate dzielnice, w ktorych zostaty zrealizowane inwestycje w segmencie premium to Zoliborz oraz

Mokotoéw. Ukonczone inwestycje apartamentowe przedstawia ponizsza tabela.

Tabela 8: Ukonczone inwestycje apartamentowe w Warszawie w 2009 roku

Nazwa inwestycji Deweloper Dzielnica Adres Data Cena brutto za m
ukonczenia (PLN)
Mokotowska 59 Orco Group Srédmiescie  Mokotowska 59 11 kw. 2009 27.400- 34.200

Perta Mokotowa Grupa Mokotow Odolanska 30 Il kw. 2009 18.400- 21.600
Inwestycyjna
BEL

Emilli Plater 10 Engel Srodmiescie  Emilii Plater 10 11l kw. 2009 12.000- 15.000
Construction &

Development

Group

HIGERTLE AV A Magnus Group- Srodmiescie  Piekna 28 a IV kw. 2009 12.100- 14.850
Yaapol

Atlas Estates Srédmiescie  Grzybowska IV kw. 2009 14.100-26.000

Wilcza 22 Von der Heyden  Srédmiescie  Wilcza 22 IV kw. 2009 15.800-17.900
Group

ENET G EE AT | City Investments | Zoliborz Barszczewska IV kw. 2009 14.650- 22.500
Sp.zo0.0

Zrédto: Infinite Investment

5.1.7. Krakéw

W Krakowie od 2008 roku do konca 2009 roku zrealizowano tgcznie czternascie budynkow
apartamentowych, ktére po ukonczeniu dostarczyty w stolicy Matopolski ponad 1.000 mieszkan.

W 2009 roku Krakéw byt liderem pod wzgledem ilosci nowych inwestycji apartamentowych,
wyprzedzajac tym samym Warszawe.

W ciggu minionych czterech kwartatdéw ukonczono dziewie¢ apartamentowcow w ramach, ktérych
powstato okoto 680 mieszkan.

W stolicy Matopolski najdrozsze mieszkania z segmentu premium znajdujg sie w poblizu Starego
Miasta oraz w dzielnicach Kazimierz i Krowodrza, ktére nalezg do najbardziej ekskluzywnych
lokalizacji Krakowa. Za apartamenty wybudowane w Sroédmiesciu trzeba zaptaci¢é od 10.700 zt
brutto/m?® do 21.000 zt brutto/m?. Na Kazimierzu ceny w mieszkaniach apartamentowych ksztattuja sie
w przedziale od 13.000 zt brutto/m® do 18.200 zt brutto/m® Z kolei apartamenty w krakowskiej
dzielnicy Krowodrza charakteryzujg sie¢ cenami z przedziatu od 9.700 zl brutto/m® do 16.000 zt
brutto/m?.
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Tabela 9: Ukonczone inwestycje apartamentowe w Krakowie w 2009 roku
NEVAERTIWES Y Deweloper Dzielnica Adres Data Cena brutto za m
ukonczenia | (PLN)
Starowisina 52 Levy & Wright Kazimierz Starowislna 52 | kw. 2009 13.000- 14.000
Kazimierz Paradise Remin Kazimierz Skawinska 13 | kw. 2009 13.000- 18.200
Nieruchomosci
Angel City Angel Poland Srédmiescie  Warszawska/ Il kw. 2009 10.700- 16.000
Holdings/Lehmann Szlak/sw.
Brothers (Angel Filipa
Invest)

Dom Hetmanski Dom- Bud Srédmiescie  Chodkiewicza Il kw. 2009 13.000- 13.300
8

CChE el E el el - Mieszkaniowy As | Lobzow Wroctawska/ Il kw. 2009 9.700- 13.300

Poznan Poznanska

Kamienica Herbowa YA ERIFAS Krowodrza Wroctawska/ Il kw. 2009 9.700- 13.300

Gdansk Poznanska

Rezydencja Immokrak Srodmiescie  Kremerowska/ 1l kw. 2009 15.000- 21.000

Kremerowska Feldmana

Bud- Mar Kazimierz Lwowska IV kw. 2009  Inwestycja
Investment sprzedana
Apartamenty Murapol Krowodrza Cieszynska IV kw. 2009  12.000- 16.000
Cieszynska

Zrédto: Infinite Investment

5.2. Inwestycje w budowie

Wedtug danych analitykéw Infinite Investment w Warszawie i w gtéwnych miastach regionalnych w
trakcie 2009 roku na etapie budowy znajdowato sie 38 projektow apartamentowych, oferujacych w

sprzedazy tacznie okoto 4.100 mieszkan.

SW 2009 roku najdynamiczniej rozwijajgcym sie miastem pod wzgledem ilosci nowych inwestyciji
apartamentowych byfa Warszawa, ktoéra pod wzgledem noworealizowanej podazy wyprzedzita

Krakow” — podkresla Beata Hebel, Real Estate Analyst w Infinite Investment.

W zwigzku z kryzysem gospodarczym w ciggu 2009 roku wstrzymano budowe dwdch
wysokosciowcow - Sky Tower we Wroctawiu oraz Ztota 44 w Warszawie. Do inwestycji
apartamentowych w zawieszeniu nalezaty takze Casa Verona w Poznaniu oraz Mount Blanc Living we

Wroctawiu.
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Wykres 5: Liczba inwestycji apartamentowych na etapie budowy w Warszawie i w gtéwnych miastach
regionalnych w 2009 roku
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Zrédto: Infinite Investment

Wykres 6: Liczba mieszkan w ramach inwestycji apartamentowych w trakcie realizacji w Warszawie i w
gtéwnych miastach regionalnych w 2009 roku
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Zrédto: Infinite Investment
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5.2.1. Gdansk

Na koniec IV kw. 2009 analitycy Infinite Investment odnotowali w Gdansku szes¢ inwestycji w trakcie
budowy oferujacych mieszkania w segmencie apartamentowym, ktére po ukonczeniu powinny
dostarczy¢ na Tréjmiejski rynek mieszkaniowy okofo 750 lokali. Najtansze apartamenty oferowane sg
w ramach projektu Quattro Towers, gdzie za m? mieszkania trzeba zaptaci¢ od 6.200 zt brutto.
Najdrozszg realizowang inwestycjg w Gdansku jest WaterLane, gdzie ceny dochodza do 24.000 zi

brutto/m? apartamentu.

Tabela 10: Inwestycje apartamentowe w Gdansku na etapie realizacji
Nazwa inwestycji Deweloper Dzielnica Adres Data Cena brutto zam
ukonczenia | (PLN)
Oliwa Park (budynki JH=Ul{elsiy] Oliwa Piastowska/ I/ll kw. 2010  10.500
2 =15)] Poznanska/
Krzywoustego

WaterLane- AV Szafarnia sp. Srédmiescie  Szafarnia Il kw. 2011 12.000- 24.000
Apartamenty nad Z 0. o (Vitania
Przystania Group)

Kamienice nad PB Gorski Srédmiescie  Toruriska Il kw. 2010 6.600- 7.800
Mottawa
Hines Wrzeszcz Partyzantow IV kw. 2011 6.200- 8.600
Hossa SA Wrzeszcz Szymanowskiego IV kw. 2011 6.400- 6.600

Neptun Park (lll Pomeranka sp.z  Jelitkowo Wypoczynkowa Il kw. 2010 Planowane

etap) 0.0 rozpoczecie
sprzedazy w Il kw.
2010 roku.

Zrédto: Infinite Investment
5.2.2. Sopot

Na koniec 2009 roku w Sopocie na etapie realizacji odnotowano tylko jedng inwestycje
apartamentowg, w ramach, ktérej do konca Il kw. 2010 roku ma powsta¢ okoto 25 luksusowych
mieszkan. Znikoma liczba inwestycji w budowie i na etapie planowania w Sopocie zwigzana jest z
ograniczong podazg gruntow - deweloperzy majg coraz wieksze trudnosci zwigzane ze znalezieniem
terenu pod nowe inwestycje.

Warto réwniez nadmieni¢, ze podczas projektowania nowych obiektéw w Sopocie wymagane jest

uwzglednienie specyficznych zatozen architektonicznych i urbanistycznych kurortu.

Tabela 11: Inwestycje apartamentowe w Sopocie na etapie realizacji

Nazwa inwestycji Deweloper Dzielnica Adres Data Cena brutto zam
ukonczenia PLN
Kamienica Valor Valor Sp. z 0. o Srédmiescie Al Il kw. 2010 7.800- 12.600
Niepodlegtosci

Zrédto: Infinite Investment

5.2.3. Gdynia

Wedtug analitykéw Infinite Investment na koniec 2009 roku w Gdyni znajdowato sie pie¢ inwestycji

apartamentowych, ktére po ukonczeniu powinny dostarczy¢é okoto 195 mieszkan w segmencie
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premium. Najbardziej ekskluzywne projekty powstajg w prestizowej dzielnicy Ortowo, gdzie ceny za

luksusowe mieszkania zaczynajg sie od 10.700 zt brutto/ m? i siegajg rzedu nawet 24.000 zt brutto/

m.

Tabela 5: Inwestycje apartamentowe w Gdyni na etapie realizacji

NEVAERTIWES Y Deweloper Dzielnica Adres Data Cena brutto za m
ukonczenia | (PLN)
Invest Komfort Orfowo Kréla Jana [l Il kw. 2010  18.200- 21.900
Orlowie

Ortowska Riwiera Myoni Group Orlowo Orlowska 12 Il kw. 2010 16.000- 24.000

Willa Gryf Hedge Ortowo Przemystawa IV kw. 2010  10.700- 17.100
Development 6
Sp. z 0.0.

AB Inwestor Srédmiescie  Plac IV kw. 2010  7.900- 16.900
Kaszubski
Hossa Maty Kack Strzelcéw Il kw. 2011  5.600- 7.000
(Budynek A)

Zrédto: Infinite Investment

5.2.4. Wroctaw

Z danych zgromadzonych przez Infinite Investment wynika, ze we Wroctawiu w budowie znajduje sie
osiem apartamentowcéw, w ktérych po zakonczeniu inwestycji powinno powstaé okoto 1.500
mieszkan, z czego az 83% zlokalizowane bedzie w trzech inwestycjach: Angel Wings, Rezydencja
Staromiejska oraz Sky Tower. Ceny apartamentow w realizowanych budynkach zaczynajq sie od
8.000 zt brutto/ m*w Angel Wings, natomiast cena za m? mieszkania w OVO Apartments zaczyna sie
od 17.000 zt brutto/ m®.

Ostatnio wznowiono budowe jednego z najwyzszych apartamentowcéw w Polsce- budynek Sky
Tower. Z informacji od dewelopera wynika, ze inwestycja zostata wstrzymana na skutek trudnosci
zwigzanych z uzyskaniem finansowania. Pierwotnie budynek miat oferowaé funkcje handlowe,
biurowe oraz apartamenty, a takze dodatkowe atrakcje w postaci m. in. SPA, basenu, restauracji oraz

sali do squasha. Obecnie nieznana jest doktadna docelowa wielkos¢ oraz funkcje projektu.

Tabela 13: Inwestycje apartamentowe we Wroctawiu na etapie realizacji

Nazwa inwestycji Deweloper Dzielnica Adres Data Cena brutto za
ukonczenia | m?(PLN

Thespian ING Real Estate Krzyki Powstancow | kw. 2011 11.700- 16.000
Development Slaskich/
Zaporoska
OVO Apartments Wings Development  Krzyki Traugutta/Podwale | kw. 2012 od 17.000
Sky Tower LC Corp Centrum Powstancow | kw. 2012 b/d
Slaskich 56
Ogrody Hallera | Archicom Krzyki al. Gen. J. Hallera Il kw. 2010 9.500
(budynek A1)
Rezyencja Borek Profit Development  Borek Saperow Il kw. 2011 11.000- 12.000
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Verity Development ~ Srédmiescie  Drobnera 12-14 Il kw. 2011  10.700- 15.500
WPBM "Mé6j Dom"  Srédmiescie  Pochyta/ Teczowa Il kw. 2010  8.200- 9.700
Staromiejska S.A.
Wings Development Centrum Traugutta IV kw. 2010  8.000- 11.700
(budynek A)
Mount Blanc ProjektManagement Stare Ziemowita Deweloper Deweloper nie
Living Polska Miasto wstrzymat udziela
inwestycje informaciji.
ze wzgledu
na zmiane
koniunktury.
Planowane
rozpoczecie
sprzedazy
wiosng 2010
roku.

b/d- brak danych
Zrodto: Infinite Investment

5.2.5. Poznan

W stolicy Wielkopolski na koniec IV kw. 2009 roku na etapie realizacji znajdowaty sie trzy inwestycje
apartamentowe, ktére po ukohczeniu powinny dostarczy¢ na rynek okoto 130 mieszkan. Wsrod
budowanych apartamentowcéw znajdujg sie projekty kameralne, oferujgce do 60 mieszkanh. Wszystkie
zlokalizowane sg w dzielnicy Stare Miasto. Ceny w noworealizowanych przedsiewzieciach ksztattujg
sie od 8.000 zt brutto/ m?do 13.700 zt brutto/ m?.

Tabela 14: Inwestycje apartamentowe w Poznaniu na etapie realizacji

INEVATE BT SIS Ao Deweloper Dzielnica Adres Data Cena brutto zam
ukonczenia PLN

Villa Eden Forbud Stare Miasto Libelta 29 | kw. 2010 11.800- 13.700
Development Sp.
Z 0.0.
Nowa Sienna Mar-bud Stare Miasto  Tylne | kw. 2010 8.700- 11.700
Chwaliszewo
Maexpa Polska Stare Miasto  Wierzbowa 6 Il kw. 2010  8.000 — 10.000
sp. Zoo
Casa Verona Verona Building Stare Miasto  Garbary Inwestycja Deweloper nie
wstrzymana.  udziela informaciji.
Planowana
data
kontynuacji
budowy to |
kw. 2010
roku.

Zrédto: Infinite Investment

5.2.6. Warszawa

Pod koniec IV kw. 2009 roku na etapie budowy w Warszawie znajdowato sie jedenascie projektow
apartamentowych w ramach, ktérych do konca 2010 roku przewiduje sie oddanie ponad 1.270
mieszkan. Zdecydowana wiekszos¢ budynkéw realizowana jest w centralnym obszarze stolicy. Drugg
najpopularniejszg dzielnicg apartamentowg jest Mokotéw, gdzie w trakcie realizacji znajdujg sie trzy
inwestycje. Ceny mieszkan w nowobudowanym segmencie premium w Warszawie zaczynaja sie od
11.000 zt brutto/m” i siegaja nawet 40.000 zt brutto/ m?.

16



W | kw. 2009 roku w zwigzku z problemami pozyskania finansowania inwestycji wstrzymano budowe
inwestycji Ztota 44 - projekt dewelopera Orco Property Group. Docelowo inwestycja miata oferowac
okoto 250 luksusowych mieszkan, zlokalizowanych na 54 pietrach, w cenie do 40.000 zt brutto/m?.

Pozostate inwestycje apartamentowe w Warszawie na etapie realizacji zostaty przedstawione w

ponizszej tabeli.

Tabela 15: Inwestycje apartamentowe w Warszawie na etapie realizacji

Nazwa inwestycji Deweloper Dzielnica Adres Data Cena brutto zam
ukonczenia | (PLN)
Restaura Gorskiego :CS Nl Srédmiescie  Gérskiego I kw. 2010 16.000- 28.000

Stoneczna Myoni Mokotow Chocimska I kw. 2011 22.500- 25.500
Rezydencja
Trio Grupa Eco Centrum Stawki 2 I kw. 2010 13.000- 20.000
Nowe Powisle Menolly Srédmiescie  Wybrzeze I kw. 2010 15.500- 40.000
Kosciuszkowskie
ECC Real Estate = Mokotéw Putawska 111 Il kw. 2011 11.500- 24.000
Sp.zo0.0
A EREER T GER Y Magnus Group Srédmiescie  Piekna 13-15 Il kw. 2010 16.500- 33.000
Nova Sp.zo0.0
Villa Vogla Arche sp. zo. o Wilanéw Zygmunta Vogla 1l kw. 2010 11.000- 13.400
17
Restaura Piekna Restaura Srédmiescie  Piekna 44 Il kw. 2010 13.000- 20.000
Rezydencja Foksal BBI Development ~ Srodmiescie  Kopernika Il kw. 2011 22.000-30.000
Grzybowska 4 Dom Centrum Grzybowska 4 IV kw. 2009  12.000- 29.500
Development
Klimt House Echo Investment Mokotow Kazimierzowska IV kw. 2010  nie rozpoczeto
sprzedazy
Ziota 44 Orco Property Centrum Ziota 44 Inwestycja b/d
Group wstrzymana
b/d- brak danych
Zrédto: Infinite Investment
5.2.7. Krakow

Krakéw, obok Warszawy, jest niewatpliwie najdynamiczniej rozwijajacym sie miastem regionalnym
biorac pod uwage liczbe noworealizowanych inwestycji apartamentowych. W trakcie 2009 roku
deweloperzy kontynuowali budowe dziesieciu budynkéw apartamentowych, w ramach, ktérych
przewiduje sie tacznie okoto 440 mieszkan. Wiekszos¢ powstajacych apartamentowcow to kameralne
inwestycje - w kazdym z budynkéw ma powsta¢ do 15 apartamentéw. Ceny mieszkan w segmencie
premium w stolicy Matopolski zaczynaja sie od 8.400 zt brutto/m® Najdrozsza inwestycjg jest
luksusowy apartamentowiec Pod Ztotym Globem, w ktérym za m® mieszkania trzeba zaptacié nawet
26.700 zt brutto. Cena apartamentéw w Krakowie jest niewatpliwie zwigzana z ich lokalizacjg -
krakowskie Srédmiescie oraz z tym, ze powstajg w zmodernizowanych kamienicach historycznych
(np. Rezydencja Emaus, Stowackiego 37, Dunajewskiego), ktoérych rewitalizacja wymaga wysokich

naktadéw finansowych.
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Tabela 16: Inwestycje apartamentowe w Krakowie na etapie realizacji

NEVAERTIWES Y Deweloper Dzielnica Adres Data Cena brutto za m

ukonczenia | (PLN)
Apartamenty Jota Sp. z 0. o. Srédmiescie  Pitsudsiego 19 | kw. 2010 12.000- 13.000
Drukarnia Narodowa

Projekt Lofty w Krakow Lofts sp. z  Zablocie Zabtocie I kw. 2010 12.700- 21.700
Miynie- | etap 0.0

DK Development  Srédmiescie  Feldmana | kw. 2010 16.000- 17.000
Stowackiego 37 Levy & Wright Srédmiescie  Stowackiego I kw. 2010 10.000- 13.000
37
Parkside (budynki Maylane Polska Srédmiescie  Kopernika | kw. 2010 16.000- 22.500
A=) Sp.zo0.0
Kapelanka 6a Megapolis Podgorze Kapelanka 6a | kw. 2010 8.400- 12.400
Development

Pod Ztotym Globem JESi[iEl] Srédmiescie  Krétka 1/ Il kw. 2010 20.300- 26.700
Krzywa 8
Rezydencja Emaus Terra Casa S.A. Zwierzyniec  Kraszewskiego Il kw. 2010 10.700- 11.900

Dunajewskiego Plomba s.c. Srédmiescie  Dunajewskiego Il kw. 2010 18.000- 25.000
4

Rezydencja Grupa Arkada Podgorze Ludwinowska IV kw. 2009 12.500- 13.000

Ludwinowska

Zrédto: Infinite Investment

5.3. Inwestycje na etapie planowania

Na etapie planowania odnotowano zaledwie czternascie inwestycji apartamentowych w Warszawie i
gtébwnych miastach regionalnych. Niewielka liczba planowanych apartamentowcéw, o ktérych
informacje zostaty ujawnione przez deweloperéw w 2009 roku, jest Scisle zwigzana z obawami
deweloperéow odnosnie ksztattowania sie popytu na luksusowe mieszkania, z ryzykiem zwigzanym z
biezaca i prognozowang sytuacjg gospodarczg oraz z zaciesnieniem polityki kredytowej bankow
zwigzanej z przyznawaniem kredytéw na finansowanie nowych inwestycji.
Z kolei najwazniejsza przyczyng zaostrzania polityki kredytowej wobec deweloperéw pozostaje
niepewnos¢ bankéw co do przysziego stanu koniunktury oraz niestabilna kondycja finansowa
niektorych firm deweloperskich.
Planowane inwestycje apartamentowe w Warszawie i w gtdwnych miastach regionalnych zostaty
przedstawione w ponizszych tabelach.

5.3.1. Gdansk

Tabela 17: Inwestycje apartamentowe w Gdansku na etapie planowania
Nazwa inwestycji Deweloper Dzielnica Adres Data Komentarz
ukonczenia

Aura Island Mill- Yon Gdansk Srédmiescie  Torunska IV kw. 2012 W ramach
Sp.zo0.0 inwestycji ma
powstac okoto 240
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mieszkan w cenach
od 8.100- 10.900 z
brutto/m?.

Neptun Park (IV Pomeranka sp. z Jelitkowo Wypoczynkowa Il kw. 2012 Planowane

etap) 0.0 rozpoczecie
sprzedazy IV etapu
w 2011 roku.

Zrédto: Infinite Investment

5.3.2. Gdynia

Tabela 18: Inwestycje apartamentowe w Gdyni na etapie planowania

Nazwa inwestycji Deweloper Dzielnica Adres Data Komentarz
ukonczenia

I IIEWAN o ERET [Tl | Hossa Maty Kack Strzelcow I/l kw. 2012 W budynkach ma

(budynki B, C) powstac okoto 125
mieszkan o
ponadstandardowej

wysokosci od 3 do
5,7 m w cenach od
5.600- 7.000 zt
brutto/ m*. Obecnie
prowadzona jest
sprzedaz mieszkan
budynku B.

Zrédto: Infinite Investment

5.3.3. Wroctaw

Tabela 19: Inwestycje apartamentowe we Wroctawiu na etapie planowania

Nazwa inwestycji Deweloper Dzielnica Adres Data Komentarz
ukonczenia

Hubska Center DEKA Inwestycje  Srédmiescie ~ Gliniana/ | kw. 2012 Deweloper posiada
Hubska pozwolenie na
budowe. W ramach
inwestycji ma

powstac tzw. apart
hotel, w ktérym
oferowane bedag
tylko kawalerki.
Rozpoczecie
sprzedazy w lutym
2010 roku.
Verity Rivage Verity Stare Miasto  pl. Maksa IV kw. 2011 Deweloper posiada
Development Borna pozwolenie na
budowe. Ze
wzgledu na warunki
rynkowe, deweloper
postanowit
przetozy¢
rozpoczecie
inwestycji na
pierwsza potowe
2010 roku.
Planowane
rozpoczecie
sprzedazy wiosng
2010 roku.
Wybrzeze Euro-Dom sp. zo.  Srédmiescie  Wyspianskiego IV kw. 2010-  Luksusowa
Wyspianskiego o] planowana rezydencja miejska,
data ktorej rozpoczecie
rozpoczecia  sprzedazy
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b-/d- brak danych
Zrodto: Infinite Investment

5.3.4. Poznan

Tabela 20: Inwestycje apartamentowe w Poznaniu na etapie planowania

Nazwa inwestycji Deweloper Dzielnica Adres Data Komentarz
ukonczenia

- -...-

Apartamenty D&D Investment Chwaliszewo b/d Obecnie nie sg
Chwliszewo Sp.zo0.0 znane szczegoty
inwestycji.

b-/d- brak danych
Zrédto: Infinite Investment

5.3.5. Warszawa

Tabela 21: Inwestycje apartamentowe w Warszawie na etapie planowania

INEVAE BT SIS Ao Deweloper Dzielnica Adres Data Komentarz
ukonczenia

. IIIII

PEVEE RS Ghelamco Srédmieécie  Foksal 13/15 Luksusowe
apartamenty
zlokalizowane w
zmodernizowanej
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kamienicy.
Woronicza Qbik Ghelamco Mokotow Woronicza/ b/d Inwestycja bedzie
Racjonalizaciji obejmowac
jednopoziomowe
mieszkania o
podwyzszonym
standardzie, soft
lofty o wysokosci
5,4m oraz
ulokowane na
ostatnim pietrze-
apartamenty z
tarasami.

b/d- brak danych
Zrodto: Infinite Investment

5.3.6. Krakow

Tabela 22: Inwestycje apartamentowe w Krakowie na etapie planowania

Nazwa inwestycji Deweloper Dzielnica Adres Data Komentarz
ukonczenia

Willa Biuro Stare Pietrusinskiego 1l kw. 2011 Deweloper posiada
Twardowskiego Nieruchomosci Debniki prawomocne
Magierowska pozwolenie na
budowe.
Arkadia Apartments JBEVGH] Srédmiescie  Grzegdrzecka, IV kw. 2011 Deweloper posiada
Al I prawomocne
Daszynskiego/ pozwolenie na .
Chodkiewicza budowe.
Apartamenty DK Development Srédmiescie  Prochowa 2011 Deweloper czeka
Prochowa na pozwolenie na
budowe.
Planowany termin
rozpoczecia
sprzedazy to 11/ 11
kw. 2010 roku.
Willa Pod DK Development Srédmiescie  Olszyny/ b/d Deweloper nie
Modrzewiami Narzymskiego posiada jeszcze

pozwolenia na
budowe. Nieznana
jest data
rozpoczecia i
zakonczenia
inwestycji.

b/d- brak danych
Zrédho: Infinite Investment

5.4. Ceny apartamentow

W IV kw. 2009 roku $rednie wazone ceny brutto mieszkan w segmencie apartamentowym w
Warszawie i gtownych miastach regionalnych Polski ksztaftowaty sie na poziomie od 10.300 zt brutto/
m® w Poznaniu do 21.000 zt brutto/m® w Warszawie” — twierdzi Beata Hebel, Real Estate Analyst w

Infinite Investment

W niektérych inwestycjach podawane ceny mieszkan w segmencie apartamentowym byly cenami do
negocjacji. Zauwazalne bylo rowniez oferowanie mieszkancom garazu, miejsca postojowego lub

komorki lokatorskiej w cenie mieszkania.
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Tabela 23: Srednie wazone ceny brutto apartamentéw w sprzedazy na pierwotnym rynku mieszkaniowym
w Warszawie i gtéwnych miastach regionalnych Polski (IV kw. 2009 rok)

Miasto rednie wazone ceny brutto apartamentéw
dostepnych na pierwotn%lm rynku
mieszkaniowym (PLN/m®)

Zrédto: Infinite Investment

Ponizszy wykres przedstawia przedzialy cenowe mieszkan w inwestycjach apartamentowych
ukonczonych i w budowie bedacych w sprzedazy w Warszawie i gtdwnych miastach regionalnych.
Najwyzsze przedziaty cenowe osiggane sg w apartamentach znajdujacych sie w centrach miast. W
2009 roku w Poznaniu najdrozsza dzielnicg bylo Stare Miasto, w Gdansku i Wroctawiu- Srédmiescie,
w Krakowie- Stare Miasto, Srédmiescie oraz Kazimierz, natomiast w Warszawie najdrozsze lokalizacje
to Centrum, Srédmiescie oraz Mokotdéw.

Wykres 7: Przedzialy cenowe brutto w budownictwie apartamentowym w Warszawie i w giéwnych
miastach regionalnych (IV kw. 2009 rok)
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Zrédto: Infinite Investment

6. Popyt na apartamenty w poszczegolnych miastach

Popyt na mieszkania w segmencie apartamentowym utrzymuje sie na stabilnym poziomie.
Najwiekszym powodzeniem cieszg sie¢ kameralne inwestycje potozone w atrakcyjnych i
niepowtarzalnych lokalizacjach, w centrach miast badz w ich poblizu. Wysoka kapitatochtonno$c¢
inwestycji apartamentowych powoduje, ze osobami kupujacymi mieszkania premium sg przewaznie
osoby o podwyzszonym statusie materialnym. Pomimo tego, ze segment inwestycji apartamentowych
stanowi niewielki udziat w rynku, odnotowywane jest znaczne zainteresowanie nimi, zaréwno ze
strony prywatnych inwestoréw, jak i ze strony deweloperéw, o czym sSwiadczy liczba aktualnie
prowadzonych przedsiewzie¢. Warto dodaé, ze decyzje o budowie obecnie realizowanych inwestycji
apartamentowych podejmowane byty w okresie lepszej koniunktury gospodarczej. Na wzrost
zainteresowania mieszkaniami z tzw. ,wyzszej potki” wpltywa réwniez wzrost zamoznoSci
spoteczenstwa. Wediug autoréw badania GFK Polonia, sita nabywcza Polakéw mieszkajgcych w 15
sposrod 379 powiatéw stanowi okoto 50% sSredniej europejskiej. Najzamozniejsi konsumenci to
Warszawiacy, ktérzy mogg wydac srednio na zakupy w ciggu roku 7.800 EUR, czyli 66,7% S$redniej
europejskiej, ktéra wynosi okoto 11.694 EUR. Niemniej jednak, autorzy raportu wskazujg na fakt, ze
pod koniec 2009 roku nastgpit spadek zamoznosci przecietnego polskiego konsumenta o 1,5% wobec
2008 roku.

LZainteresowanie apartamentami wynika réwniez z tego, ze lokowanie kapitatu w ten segment
nieruchomosci jest postrzegane w dfugim okresie czasu jako wysoko rentowna inwestycja. W zwigzku
z tym, nabywca apartamentu z racji ograniczonej podazy tego typu inwestycji, moze liczy¢ na
dfugofalowy wzrost wartosci nieruchomosci w przysztosci” — przekonuje Beata Hebel, Real Estate

Analyst w Infinite Investment.

7. Trendy

LZauwazalnym trendem na rynku apartamentow w Polsce jest powstawanie luksusowych mieszkan na
rynkach Starego Miasta oraz modernizacja historycznych kamienic znajdujgcych sie w centralnych

lokalizacjach miast” — uwaza Beata Hebel, Real Estate Analyst w Infinite Investment.

Apartamenty w tego typu inwestycjach charakteryzujg sie z reguty wyzszym przedziatem cenowym, co
jest niewatpliwie zwigzane z wysoka kapitatochtonnoscia rewitalizacji historycznych budynkow.

Do apartamentow w zmodernizowanych kamienicach zaliczy¢é mozna m.in. Apartamenty Drukarnia
Narodowa, Starowislna 52, Stowackiego 37 w Krakowie, a takze inwestycje Wilcza 22, Restaura

Piekna, Rezydencja na Wspdlnej oraz planowany Foksal 13- 15 w Warszawie.

8. Prognoza rozwoju rynku inwestycji apartamentowych w Polsce
Analitycy Infinite Investment prognozuja, ze w zwigzku z niewielkg liczbg planowanych inwestycji
apartamentowych, ktéra jest zwigzana z zaostrzeniem warunkdéw przyznawania kredytu na

finansowanie inwestycji deweloperskich przez banki w 2009 roku, w przysztosci mozna oczekiwac
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malejacej liczby przedsiewzie¢ w segmencie apartamentowym, co doprowadzi¢ moze do nadwyzki

popytu nad podazg, a tym samym do wzrostu cen.
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9. Wybrane inwestycje apartamentowe w Polsce

Poznan, Apartamenty Libelta 29, Forbud Development Poznan, Czartoria Apartamenty, D&D Investment Sp. z
Sp.zo.0.

0.0
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Warszawa, Stoneczna rezydencja, Myoni Warszawa, Mokotowska 59, Orco Group

Gdansk, Symfonia Residence, Immo- Lux sp.z 0.0 Gdansk, WaterLane Apartamenty nad przystania,
Gdansk AV Szafarnia sp. z 0. o (Vitania Group)

Zrédto: Infinite Investment
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