SZYBKO gianaes

Niezalezny Doradca Finansowy

RAPORT

Szybko.pl i Expandera - Niezaleznego Doradcy Finansowego

o
A
;I?fffffff*f
ST
LIy

777

Analiza wtdérnego rynku nieruchomosci

Luty 2010

WARSZAWA, KRAKOW, GDANSK, POZNAN, WROCLAW,
KATOWICE, tODZ, OLSZTYN, TORUN, OPOLE, BIALYSTOK,
LUBLIN, GDYNIA, SZCZECIN, SOPOT
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Wyniki ankiety ,,Wymarzony dom Polaka” w skrécie

e Statystyczny, wymarzony dom stoi na dziatce do 1000 metréw kwadratowych, ma
powierzchnie do 200 metrow kwadratowych, piwnice, parter i uzytkowe poddasze.

e 40% badanych zadeklarowato, iz na budowe lub zakup domu przeznaczy do 500
tysiecy ztotych.

e 57% 0s6b nie buduje ani nie kupuje domu z powodu zbyt wysokich kosztow.
Kolejnym waznym argumentem, ktéry powstrzymuje Polakow przed budowg lub
kupnem domu sg dtugie i ucigzliwe dojazdy, na ktore wskazato 32% ankietowanych.

e Z kilku mozliwo$ci wejscia w posiadanie gotowego domu najczesciej wybierano
zlecenie budowy firmie zewnetrznej. Rozmija sie to z polskg rzeczywistoscig, w
ktorej zdecydowana wiekszo$¢ osob samodzielnie realizuje i nadzoruje budowe.

e W ostatnich trzech miesigcach widoczny ceny domow o powierzchni do 200 metrow
kwadratowych w najwiekszych polskich miastach wzrosty Srednio o 3,3% (wskaznik
dla 9 miast)

e Mniejszy popyt na duze domy ma odzwierciedlenie w zmianach cen. Mimo iz
Srednie ceny domoéw od 200 do 300 metrow kwadratowych wzrosty to wskaznik
zmiany cen (dla 9 miast) rzedu 2,6% jest mniejszy niz w przypadku domoéw do 200
metrow kwadratowych
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DOMY
RYNEK WTORNY. DOMY O POWIERZCHNI DO 200 METROW KWADRATOWYCH

Wedtug wynikéw ankiety przeprowadzonej wsrod uzytkownikdw serwisu nieruchomosci
www.szybko.pl az 80% z nich najchetniej zamieszkatoby w domu o powierzchni do 200
metrow kwadratowych. Jednoczes$nie 40% badanych zadeklarowato, iz na budowe lub zakup
domu przeznaczy do 500 tysiecy ztotych. Analizujgc ceny domoéw dostepnych na rynku
wtornym, zamkniecie sie w takim budzecie jest mozliwe jedynie w kilku duzych miastach. W
Rzeszowie, Lublinie, Toruniu i Biatymstoku $rednie ceny oscylujg wokot 500 tys. ztotych.

W ostatnich trzech miesigcach widoczny jest, we wszystkich lokalizacjach poza Katowicami,
nieznaczny wzrost $rednich cen. Jednak sg one nadal nizsze lub poréwnywalne z
zesziorocznymi, a dodatkowo fluktuacje na przestrzeni ostatnich 12 miesiecy nie wskazujg
na to aby nastgpity znaczne zmiany. W Poznaniu, Biatymstoku, Katowicach, Szczecinie,
Lublinie i todzi ceny powinny utrzymywaé na obecnym poziomie, natomiast w Warszawie
Krakowie i Wroctawiu prawdopodobny jest kilkuprocentowy wzrost do poziomu z | kwartatu
2009 roku.

Szacunkowe ceny domoéw o powierzchni do 200 metréw kwadratowych (zf)

zmiana
zZmiana ceny w ceny w
ciggu kwartatu  ciggu roku
WARSZAWA |  okoto 960 000 3,.2% -8,6%
WROCEAW okoto 700 000 0,0% -12,5%
KRAKOW okoto 665 000 2,3% -5,0%
POZNAN okolo 660 000 3,1% 1,5%
BIALYSTOK okolo 540 000 10,2% -3,6%
KATOWICE okoto 550 000 -1,8% 5,8%
SZCZECIN okolo 610 000 6,1% 0,0%
LUBLIN okolo 510 000 4.1% 0,0%
LODZ okoto 565 000 2,7% -0,9%
RZESZOW okoto 460 000 b.d. b.d.
TORUN okoto 530 000 b.d. b.d.
OPOLE okolo 550 000 b.d. b.d.

Zrédto: Raport Szybko.pl i Expandera

kwartatu 2010

Cen doméw o powierzchni do 200 metrow kwadratowych od | kwartatu 2009 do |

I KW 2009 IIKW 2009 IIIKW 2009 IV KW 2009 IKW 2010

WARSZAWA | 1050 000 1 000 000 950 000 930 000 960 000
WROCEAW 800 000 770 000 720 000 700 000 700 000
KRAKOW 700 000 690 000 680 000 650 000 665 000
POZNAN 650 000 620 000 630 000 640 000 660 000
BIALYSTOK 560 000 500 000 495 000 490 000 540 000
KATOWICE 520 000 525 000 540 000 560 000 550 000
SZCZECIN 610 000 560 000 570 000 575 000 610 000
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LUBLIN 510 000

510 000

515 000

490 000

510 000

LODZ| 570000

550 000

565 000

550 000

565 000

Zrédto: Raport Szybko.pl i Expandera

Zmiany cen domoéw o powierzchni do 200 metréw kwadratowych
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Zrédto: Raport Szybko.pl i Expandera

RYNEK WTORNY DOMY O POWIERZCHNI OD 200 DO 300 METROW

KWADRATOWYCH

Domy o powierzchni od 200 do 300 metréw stanowig okoto 32% wszystkich ofert domow
Deklarowane w ankiecie zainteresowanie takimi
nieruchomosciami jest niemal dwukrotnie nizsze i wynosi 17%.

dostepnych w serwisie Szybko.pl.

Mniejszy popyt na duze domy ma odzwierciedlenie w zmianach cen. Mimo iz srednie ceny
doméw od 200 do 300 metréw kwadratowych wzrosty to wskaznik zmiany cen (dla 9 miast)
rzedu 2,6% jest mniejszy niz w przypadku doméw do 200 metrow kwadratowych. W
przypadku tego segmentu rynku najbardziej prawdopodobnym scenariuszem na najblizsze
miesiace jest utrzymanie obecnego poziomu cen.

SZYBRD

i

Niezalezny Doradca Finansowy




RAPORT WWW.SZYBKO.PL | EXPANDERA

Szacunkowe ceny domoéw o powierzchni od 200 do 300 metréw kwadratowych (zt)

zmiana
zmiana ceny w ceny w
ciagu kwartalu  ciagu roku

WROCLAW| _okolo 1050 000

POZNAN | okolo 990 000 10,0%

KATOWICE| _okolo 810 000
LUBLIN| _ okolo 770 000
RZESZOW| okolo730000 | bd | bd |

OPOLE okoto 750 000 b.d. b.d.
Zrédto: Raport Szybko.pl i Expandera

Cen domoéw o powierzchni od 200 do 300 metréw kwadratowych od | kwartatu 2009 do
| kwartatu 2010

I KW 2009 II KW 2009 IIIKW 2009 IV KW 2009 I KW 2010

WROCEAW | 1090 000 1 090 000 1130 000 1 050 000 1 050 000
POZNAN | 1040 000 1 040 000 1020 000 950 000 990 000

KATOWICE 840 000 830 000 810 000 800 000 810 000
LUBLIN 750 000 740 000 720 000 715 000 770 000

Zrédto: Raport Szybko.pl i Expandera
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Zmiany cen domoéw o powierzchni do 200 metréw kwadratowych
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Zrédto: Raport Szybko.pl i Expandera

Wyniki ankiety ,,Wymarzony dom Polaka”

W lutym 2010 roku w serwisie Szybko.pl przeprowadzona zostata ankieta pod hastem "Dom
Twoich marzen”. Ankiete wypetnito 398 uzytkownikow serwisu nieruchomosci
www.szybko.pl. Najliczniejsza 46% grupa reprezentowata przedziat wiekowy od 26 do 35 lat,
kolejne 25% to osoby pomiedzy 36 a 55 rokiem zycia, 6% powyzej 55 lat, a pozostali to
osoby w wieku do 25 lat.

Zadajac kilka pytan uzyskalismy obraz preferencji dotyczacych formy nieruchomosci, ktora
najlepiej zaspokoitaby potrzeby mieszkaniowe ankietowanych oraz cech, ktére powinien
posiadac idealny dom.

Odpowiedz na pierwsze pytanie ankiety potwierdzita, iz wlasnie dom jest wymarzong i
idealng forma mieszkania dla Polaka. 82% ankietowanych zamieszkatoby w domu, gdyby nie
musiato bra¢ pod uwage ograniczen budzetowych. Wiekszos¢ - 42% - wybrataby dom w
granicach miasta (38% wolnostojacy, 4% w zabudowie szeregowej). 40% osob najchetniej
zamieszkatoby w domach wolnostojacych poza miastami. Poniewaz 60% sposrod
ankietowanych zamieszkuje miasta powyzej 150 tys. mieszkancow, oznacza to ze czesc
mieszkancow miast chciataby wyprowadzi¢ sie poza ich granice.

Niewielka grupa os6b na swoje wymarzone lokum wybrataby mieszkanie — nawet te o
podwyzszonym standardzie apartamentu (7%) czy penthausu (5%).

ﬁ exXpan dl)!l"
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Preferowana forma mieszkania O Mieszkanie w miescie

6%

5%

B Penthouse w miescie
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0O Apartament w miescie

40%

0O Domw olnostojacy w
granicach miasta

0O Domw zabudw ie
szeregow ej w
granicach miasta

Dom w olnostojac

38% | Domw oostojacy

poza miastem

4%

Zrédto: Raport Szybko.pl i Expandera

Gtéwna przyczyna dla ktérej nie realizujemy swoich marzen jest bardzo prozaiczna. 57%
0s6b nie buduje ani nie kupuje domu z powodu zbyt wysokich kosztéw. Kolejnym waznym
argumentem, ktéry powstrzymuje Polakéw przed budowg lub kupnem domu sg diugie i
ucigzliwe dojazdy, na ktore wskazato 32% ankietowanych. Dla ponad .2 przeszkoda jest
takze styl zycia, ktéry nie wspotgra z posiadaniem domu.

Styl zycia

Wzgledy bezpieczenstwa n.p.: wigksze ryzyko
wtamania i kradziezy

Ucigzliwe obowiazki zwigzane z domem i jego
otoczeniem (od$niezanie, utrzy manie ogrodu)

Wy sokie koszty utrzy mania domu

Zbyt diugie dojazdy

Zbyt wy sokie koszty budowy lub zakupu 57%

0% 10% 20% 30% 40% 50% 60%

Zrédto: Raport Szybko.pl i Expandera. Istniata mozliwos$é wyboru wiecej niz 1 odpowiedzi, dlatego
wyniki nie sumuja sie do 100%
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Z kilku mozliwosci wejscia w posiadanie gotowego domu najczesciej wybierano zlecenie
budowy firmie zewnetrznej, wedtug wybranego wczesniej projektu. Rozmija sie to z polska
rzeczywistoscig, w ktorej zdecydowana wiekszos¢ osdb samodzielnie realizuje i nadzoruje
budowe. Powodd takze w tym wypadku jest jak najbardziej prozaiczny — wynagrodzenie
dewelopera dla wiekszosci indywidualnych inwestorow jest wysokim kosztem. 27% oso6b od
razu deklaruje che¢ samodzielnej budowy. Prawie Y2 w ogdle nie bierze pod uwage budowy,
a preferuje kupno gotowego i wykornczonego domu na rynku wtérnym.

Sposobb realizacji inwestycji w dom

Kupno gotow ego domu na rynku w térnym | 23%
Kupno gotow ego domu od dew elopera | 18%
Zlecenie budow y i nadzoru firmie zew netrznej | 32%
Samodzielna budow a | 27%
\ \ \ \ \ \ |

0% 5% 10% 15% 20% 25% 30% 35%

Zrédto: Raport Szybko.pl i Expandera.

Ciagle prawdziwe pozostajg stowa pieknej piosenki Fogga ,Maty biaty domek w mej pamieci
tkwi; Maty biaty domek wcigz mi sie $ni”. Wiekszo$¢ ankietowanych - 48% - jako
preferowang wielkos¢ domu podata do 150 metrow, a kolejne 32% od 150 do 200 metréw
kwadratowych. Amatoréw wielkich domoéw jest niewielka garstka — zaledwie 3%. Nie
oczekujemy réwniez duzej powierzchni dziatki. 21% ankietowanych byloby zadowolonych z
dziatki do 500 metréw kwadratowych, kolejne 38% z powierzchni od 500 do 1000 metrow.
Mozna sie tu doszukiwac korelacji z 16% oséb, ktére jako powdd rezygnacji z mieszkania we
wilasnym domu podaty ucigzliwe obowigzki zwigzane z domem i jego otoczeniem, ktorych
liczba sie zwieksza wraz ze wzrostem areatu dziafki.

% exXpan dl)!l"
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Preferowana wielkos¢ domu

Pow yzej 300 m2 h 3%

0Od 200 do 300 2 _ 17%
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Zrédto: Raport Szybko.pl i Expandera.

Preferowana wielkos¢ dzialkki

onyes 200 e [ 12%

>oscore. [ -

0% 5% 10% 15% 20% 25% 30% 35% 40%

Zrédto: Raport Szybko.pl i Expandera.

W ostatnich latach pojawity sie nowe tendencje w projektowaniu i budowie domoéw. Z
powodu wysokich kosztow i dtuzszego czasu realizacji inwestycji coraz czesciej rezygnuje
sie z domow podpiwniczonych. Jednak z badania wynika, ze w tej materii Polacy sg
tradycjonalistami i 60% wybratoby dom podpiwniczony. Druga sprawa to ilos¢ kondygnacji w
budynku. W tej materii Polacy sg zgodni z projektantami i az 63% wybratoby dom parterowy
z uzytkowym poddaszem, a kolejne 18% dom parterowy.

SZ@,.@! eéﬂér
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Parter + wiecej niz dwie kondygnacje bez piwnicy
Parter + dwie kondygnacje bez piwnicy

Parter + uzytkowe poddasze bez piwnicy

Dom parterowy bez piwnicy

Piwnica + wiecej niz dwie kondygnacje

Piwnica + dwie kondygnacje

Piwnica + parter + uzytkowe poddasze

Piwnica + jedna kondygnacja

0%

Preferowana liczba kondygnacji

=2%
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112%
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Zrédto: Raport Szybko.pl i Expandera.

Rozpietos¢ cen rynkowych doméw dostepnych na rynku
czasem mozna jg wrecz uznac za kolosalng. W przypadku budowy réznice kosztéw beda juz
znacznie mniejsze, z wyjatkiem oczywiscie kosztu zakupu dziatkki pod budowe domu.
Wedtug wynikéw ankiety najliczniejsza - 40% grupa jest skionna przeznaczy¢ na budowe
lub zakup domu do pét miliona ztotych (wraz z kosztem dziakki). Prawie % ankietowanych nie
wydatoby na ten cel wiecej niz 1 milion ztotych.

wtornym jest bardzo duza, a

Powy zej 2 000 000 [_] 3%

Od 1 750 000 do 2 000 000 7:] 5%
Od 1 500 000 do 1 750 000 7:] 5%
Od 1250 000 do 1 500 000 7:| 5%

Od 1 000 000 do 1 250 000 | 8%

Planowany budzet

0d 750 000 do 1 000 000 1 14%
0d 500 000 do 750 000 | ] 18%
Do 500 000 ] ] 40%
0% 5% 10% 15% 20% 25% 30% 35% 40% 45%

Zrédto: Raport Szybko.pl i Expandera.
Marta Kosinska

Serwis nieruchomosci www.szybko.pl

SZYBRD

= pal;;fll)ar

Niezalezny Doradca Finansowy




RAPORT WWW.SZYBKO.PL | EXPANDERA

EXPANDER - NIEZALEZNY DORADCA FINANSOWY

Niezalezny Doradca Finansowy

Expander jest najwiekszym na rynku niezaleznym doradcg finansowym. Na sie¢ Expandera sktada sie
51 oddziatéw w catej Polsce, w ktérych pracuje ponad 180 doradcéw finansowych. Expander nie jest
czescig grupy kapitatowej, ktéra realizowataby swojg polityke sprzedazowg poprzez te firme.

Fundamentalne znaczenie w budowaniu relacji z klientem ma system premiowania doradcéw, ktory
jest tak skonstruowany, aby dla doradcy Expandera nie miato znaczenia, do jakiego banku skieruje
whniosek o kredyt hipoteczny. Expander wspdtpracuje w zakresie oferty kredytowej z 23 bankami, a
ponadto tacznie z 30 TFI, towarzystwami ubezpieczen na zycie i innymi partnerami w zakresie
produktéw oszczednosciowych, inwestycyjnych, emerytalnych i ochronnych. W oddziatach

Expandera mozna zaciggna¢ kredyt hipoteczny, kredyt oferowany w ramach programu ,,Rodzina na
swoim”, a takze kredyt refinansowy, konsolidacyjny i pozyczke gotéwkowgq. Dostepnosé wszystkich
tych produktéw w jednym miejscu pozwala stworzy¢ petny model finansdw osobistych. Kazdy klient
po przyjsciu do oddziatu Expandera, w przyjaznej atmosferze, otrzyma rekomendacje najlepszych
ofert i wybierze produkt najlepiej dostosowany do swoich potrzeb. Wtascicielem 60% udziatéw w
Expanderze jest konsorcjum funduszy private equity zarzadzane przez Innova Capital, a pozostatych
40% GE Money.

SERWIS SZYBKO.PL
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Skala mozliwosci, jaka daje Internet jest nieporéwnywalna z zadnym innym medium. Dostep do
miliondw Internatéw przy jednoczesnym braku ograniczerh czasowych stawia Internet na lepszej

pozycji niz telewizje.

Szybko.pl jako jeden z najwiekszych polskich serwiséw nieruchomosci nieustannie pracuje nad
zwiekszeniem liczby osdb, ktére zapoznaja sie z ofertami sprzedazy i wynajmu nieruchomosci oraz
danymi i analizami rynku. W chwili obecnej istnieje sie¢ portali tematycznych, specjalizujgcych sie w
obrocie réznymi typami nieruchomosci czy tez skierowanych do okreslonych grup oséb. S3 to:

www.szybko.pl

www.szybkowynajem.pl
www.szybkokomercyjne.pl
www.bezposrednio-nieruchomosci.pl
www.szybkostancje.pl
www.dom.money.pl
www.nieruchomosci.zumi.pl
www.students.pl, www.studentnews.pl

W pazdzierniku 2009 uruchomione zostaty dwa portale anglojezyczne: www.property-in-poland.pl
oraz www.commercial-realestate.pl. Oferty z szybko.pl sg bez zadnych dodatkowych kosztéw
ttumaczone i umieszczane w obu tych portalach. W ten sposéb oferty dotrg do zagranicznych
inwestorow, oséb przyjezdzajacych do pracy w Polsce, studentdw zagranicznych, turystéw.

W styczniu 2010 na polski rynek wszedt najwiekszy irlandzki serwis nieruchomosci daft.ie. Nowy
serwis daft.pl powstaje w $cistej wspodtpracy z Szybko.pl — ogtoszenia na daft.pl pojawiajg sie tylko i
wyfacznie za posrednictwem serwisu www.szybko.pl. Wspétpraca z grupa Daft pozwoli na
umocnienie pozycji Szybko.pl na polskim rynku i dotarcie do nowej grupy Internautéw — ponad
miliona Polakéw, ktérzy wyemigrowali na Wyspy Brytyjskie i Swietnie znajg marke Daft.
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