Jak okreslana jest warto$é uzytkowania wieczystego gruntu ?

e Wartosc¢ gruntu okres$lana jest przez rzeczoznawce majgtkowego.

e Ustalenie wartosci prawa dokonuje sie na podstawie wzoru zawartego w
rozporzadzeniu Rady Ministrow z 21 wrzeé$nia 2004 r. w sprawie wyceny
nieruchomosci i sporzgdzania operatu szacunkowego.

e Zgodnie z rozporzadzeniem, przy okreélaniu wartosci nieruchomosci
gruntowej jako przedmiotu prawa uzytkowania wieczystego (Wuw) wartos¢
te okresla sie: jako iloczyn wartosci nieruchomosci gruntowej niezabudowanej
jako przedmiotu prawa wtasnosci (Wwt) i wspétczynnika korygujgcego (Wk):
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gdzie:

Wuw - warto$¢ nieruchomosci gruntowej jako przedmiotu prawa uzytkowania
wieczystego

Wwt - warto$C¢ nieruchomos$ci gruntowej niezabudowanej jako przedmiotu
prawa wiasnosci

Wk - wspétczynnik korygujacy

Sr - stawka procentowa optaty rocznej nie wieksza niz 3 %

t - liczba lat niewykorzystanego okresu uzytkowania wieczystego
T - liczba lat, na ktére ustanowiono uzytkowanie wieczyste

R - przecietna stopa kapitalizacji ustalana na podstawie badania rynku
nieruchomos$ci przez rzeczoznawce majgtkowego, nie mniejsza jednak niz
0,09 i nie wieksza niz 0,12.
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